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CONVENCAO DE CONDOMINIO

PRIMOR DAS TORRES

GOLD MALAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. (“Incorporadord; “Ginco”) inscrita no CNPJ, sob o nimero 10.890.077/001ea®
sede a Avenida Miguel Sutil, N° 8.061, Bairro: Daqle Caxias Il, Cuiaba - Mato Grosso,

cumprindo as disposi¢cfes contidas na Lei n® 2377¢@2/2012, na qualidade de Proprietaria,

Construtora e Incorporadora, institui a presenteutai de Convencdo do Condominio
PRIMOR DAS TORRES, constituido de uma area total de 286.575,92mfadd na area
02, localizada na Avenida das Torres esquina coenia Doutor Meireles, Bairro Sdo Jodo
Del Rey, em Cuiaba/MT, sendo devidamente aprovat Prefeitura Municipal de Cuiaba
através d&ertddo e Aprovacao 0000/2014 registrado no 5° Servico Notarial e Registro de
Imoveis da Segunda Circunscricdo Imobiliaria deaBaj Estado do Mato Grosso sob a
Matricula N° 84.171, no livro N° 02.

CAPITULO | - DO OBJETO, DESTINACAO, DESCRICAO E CAR ACTERIZACAO

Art. 1. A presente CONVENCAO, bem como, o REGIMENTINTERNO e o

REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICA$em por objeto

primordial a regulamentacédo das relacdes entredmombs, condicdo essencial ao convivio
cordial e harménico que se faz necessario ao benurog intrinseco espirito da lei, bem
como, resguardar o Condominio e seu patrimdnicedponsabilidade por atos de terceiros.
Elaborados de forma a sintetizar o pensamentontorsento e o bem estar coletivo, de modo
a viabilizar com que tudo que dela emane seja & Mato e perfeito possivel ao ideal

comum.

Art. 2. O CONDOMINIO PRIMOR DAS TORRES, doravantendminado simplesmente
Condominio, sera de carater estritamente residersgado-lhe conferida destinacao

condominial, nos termos e para o fim da Lei Fedetald.591 de 16 de dezembro de 1964,
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Decreto n.° 55.815 de 08 de marco de 1965 e LedrBkd.° 4.864 de 29 de novembro de
1965 e para tanto compde-se de coisas e bens pigegarle comum a todos os conddéminos,
indivisiveis e inalienaveis e de bens pertenceatzsda um dos condéminos, individualmente

alienaveis.

Art. 3. O Condominio regular-se-a no geral pelapakicdes do Codigo Civil no tocante aos
Condominios, e pelos trechos, ndo alterados peltig6d&Civil, da Lei N.° 4.591/64. No
especial, regular-se & pela presente CONVENCAO, IREEGTO INTERNO,
REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICASg, ainda, por
deliberacdes das Assembleias Gerais de Condoéndoeayante aqui denominada e grafada

por sua sigla’A. G. C."

8§ 1° - O REGIMENTO INTERNO dispora sobre as regrasis que disciplinam o uso pelos
condébminos das areas verdes, areas comuns, aregseservacao permanente, areas
destinadas a pratica esportiva, estares, sisteani®,vportarias, e tudo que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum aos conddbminos e cuidlzila da protecdo ambiental, do
programa de qualidade de vida, além das normasgi@anca, normas de convivéncia e

demais regras, definindo as penalidades aplic&meisaso de infracdo a tais preceitos.

§ 2° - O REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBWSTICAS
estabelecera as regras gerais que disciplinam e asopacao do solo, nhormas de construgao,
aprovacao de projetos no ambito do Condominionohefo as penalidades aplicaveis em caso
de infracdo a tais preceitos.

Art. 4. O Condominio sera constituido de 682 (sritzs e oitenta e dois) unidades
autbnomas residenciais totalizando uma area de28B00 m?, e ainda 30.197,12 m2
destinados as areas comuns, 3.046,52 m? de edpaesse 73.050,28 m2 de sistema viario

interno.

Art. 5. A presente Convencdo aderirio e submetdosautoméatica e compulsoriamente
todos os conddminos proprietarios, coproprietaposmitentes compradores, cessionarios ou
promitentes cessiondrios dos direitos pertinenteagaisicdo de unidades autdbnomas,

herdeiros, sucessores e sub-rogados, ou, por gualguma, os inquilinos e residentes no
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Condominio, por ocasido da assinatura do instrumeéataquisicdo de unidades autdbnomas,

ou, por qualquer outro documento de aquisicéo id#tas a ele inerentes.

Art. 6. Sujeitar-se-do ainda a presente Conveng&amiliares, empregados, prepostos, bem
como, todos aqueles que a qualquer titulo ocupemimdseis ou partes comuns do

Condominio.

CAPITULO Il - DA DISCRIMINACAO E INDIVIDUALIZACAO D  AS UNIDADES
DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E DETERMINACAO DA FRACAO | DEAL

Art. 7. A discriminacdo, individualizacdo das urdda de propriedade exclusiva, a
determinacdo da fragdo ideal atribuida a cada dejdeelativamente ao terreno e partes
comuns, constam registradas na matricula mestr&ntioreendimento, arquivada no 5°
Servico Notarial e Registro de Imdéveis da Segundau@scricdo Imobiliaria de Cuiaba,
Estado do Mato Grosso sob n°® 84.171, no livro N° 02

CAPITULO lIl - DA PROPRIEDADE COMUM

Art. 8° - Constitui propriedade comum dos Condormsjnioalienavel e indivisivel, toda aquela
que por natureza ou funcdo seja de uso e propaectatium, em especial: o terreno onde se
localiza o empreendimento, conforme a area espaddi em seu Memorial Descritivo, as
areas verdes, areas livres e de lazer, areasaddaciio, de estacionamento, areas de servicos,
as edificagbes destinadas ao uso comum, suas figgjagstruturas e coberturas, sistema
viario, portarias, a rede geral de distribuicdoadea e esgoto, as linhas de distribuicdo de
energia elétrica, bem como a infraestrutura e as pesteriormente agregados ao patrimonio

comum, com Seus respectivos equipamentos, moveissilios e acessorios.

§ 1° — A propriedade comum destina-se ao uso axolu®s condéminos, seus hospedes ou
visitantes, observando-se as disposicdes contidate ndocumento, no REGIMENTO
INTERNO e no REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS BRBANISTICAS.
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§ 2° — Os servigos e obrigagbes comuns, pagos gdosucom as obrigacdes pecuniarias de
todos os condéminos, destinam-se exclusivamenfg@@ito comunitario, observando-se o
disposto no REGIMENTO INTERNO.

§ 3° — Tendo em vista que o uso adequado, a cagserymanutencao, limpeza, seguranga
das areas comuns séo de primordial interesse a ttmloonddminos; estes, seus familiares,
empregados, prepostos, héspedes, convidados osqganioutros que, por qualquer titulo,
venham a residir ou a transitar pelo Condominganfi obrigados a cumprir, fazer cumprir e a
respeitar as disposi¢ées contidas nesta CONVENCAMEGIMENTO INTERNO e no
REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS.

CAPITULO IV - DA PROPRIEDADE PRIVATIVA

Art. 9° - Constitui propriedade exclusiva, privathautbnoma e alienavel de cada condémino
0 respectivo terreno e seus acessorios — futurdgagdes, denominado de unidade

autdonoma, identificada pela numeragédo correspoadeescrita e caracterizada conforme o
Memorial de Incorporagéo arquivado no Quinto SerNptarial e de Registros da Comarca
de Cuiaba-MT.

§ 1° - Sdo também de propriedade privativa do cmmid todas as instalagdes internas,
situadas nas limitacdes das respectivas unidadémamas até alcancarem o ponto de
intercessdo com as redes de agua esgoto e en@mgigreedade comum.

8§ 2° - Toda e qualquer edificacdo nas areas prastiincluindo muros e garagens nao

poderéo ser realizadas sem prévia consulta, agiovaautorizacdo do Condominio.

§ 3° - As modificagbes e incrementos dentro dadad@s autbnomas deverdo obedecer ao
que prescreve esta CONVENCAO, o0 REGULAMENTO DAS NMDFS CONSTRUTIVAS
E URBANISTICAS e a legislagéo pertinente.
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CAPITULO V — DA FINALIDADE E DO PATRIMONIO DO CONDO MINIO
Art. 10 - O Condominio tem como finalidade:

| - Defender os interesses comuns dos condomimpsesentando-os no ambito de sua
atuacdo e competéncia, perante o poder publicdieiguo, podendo em juizo ou fora dele

atuar na defesa dos seus legitimos interesses.

Il - Orientar, fiscalizar e fazer cumprir a obsemia das normas contidas no REGIMENTO
INTERNO e no REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS BRBANISTICAS,

impondo e cobrando as multas por infracfes e aqglicas penalidades devidas.

[l - Orientar, fiscalizar e fazer cumprir a obs&neia das normas de trafego e estacionamento
estabelecidas no REGIMENTO INTERNO e no Cdodigo din3ito Brasileiro, promovendo,
eventualmente, junto ao 6rgao publico competeratpoio necessario para tal observancia e a

adocdo daquelas normas convenientes aos intetes§aEmdominio.

IV - Diligenciar objetivando a seguranca dos conoh@® e pela seguranca perimetral do
Condominio, promovendo e efetivando medidas detgrsua possivel e permissivel esfera de

atuacao, no ambito de suas possibilidades.

V - Zelar pela guarda, conservacao, limpeza, magéte reparacdo e administracdo do
imobilizado, obras complementares e equipamentosinfl@estrutura, mesmo os de

responsabilidade do poder publico.

VI - Promover, sempre que possivel e em caratdesgntar aos servi¢os publicos e seus
concessionarios, investimentos e melhoramentostdeesse comum em relagcdo aos servigos
e bens proprios, diligenciando junto aos orgaospatemtes a regular prestacao de servico ao

Condominio.

VIl - Promover esforgos continuos no sentido dereémentar a qualidade de vida, a
preservacdo ao meio ambiente, a solidariedade eciabdidade nas relacbes entre os

conddminos e entre a sociedade comum.
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VIII - Colaborar com o poder publico e perante pleitear melhoramentos de interesse e
necessidade comuns, orientando e fiscalizando ndéaainos, no sentido de observar as

imposicoes e exigéncias da legislacéo vigente.

PARAGRAFO UNICO - Para a execucéo dos servicoscaels nos incisos deste Artigo, o

Condominio podera contratar empresas ou profissi@specializados.

Art. 11 - O patriménio do Condominio serd congtituipelos bens moveis e imoveis
adquiridos pelo mesmo, bem como, pelos valores \geem a compor tal patrimonio

advindo das obrigacfes pecuniarias dos condémindg terceiros, e receitas outras.

Art. 12 - As atividades-fim do Condominio seréo pespromovidas em carater suplementar
as atribuicbes cabiveis ao poder publico, atravéssdus Orgdos competentes, né&o
caracterizando como responsabilidade do Condomjmoante os seus condéminos ou

terceiros, executar as obrigacfes de fazer, farmesto, servicos e de natureza indenizatorias

pertinentes ao poder publico.

CAPITULO VI - DOS CONDOMINOS

Art. 13 - Serdo considerados conddminos para tamosefeitos desta CONVENCAO:
proprietarios, coproprietarios, possuidores a jtisthio em geral, promitentes compradores e
cessionarios dos direitos sobre iméveis localizaso€ondominio PRIMOR DAS TORRES,

podendo ser pessoas fisicas e juridicas.

8 1° - Ao adquirir, a qualquer titulo, um imével @ondominio PRIMOR DAS TORRES, a
pessoa fisica ou juridica assume no ato a condie@mnddémino, bem como, as condicdes de
direitos e deveres definidos nesta CONVENCAO, REBNWIO INTERNO e no
REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS.
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§ 2° - Perdera a condigdo de condomino aquele legreag locar, oferecer em comodato ou
ceder sua propriedade ou seus direitos aquisitoansainda, de qualquer outra forma deixar
de ser proprietario do imével no Condominio PRIMDRS TORRES, porém, perante este
altimo, continuara solidario com o adquirente ematbas obrigacdes porventura pendentes

até o ato de transferéncia, comodato cessao magéie.

8§ 3° - Agueles que possuirem unidade(s) autbnomexs) copropriedade, deverdo
obrigatoriamente apresentar a administracdo do @voirdo, documentacdo habil, a saber:
fotocopia de contrato de compra e venda, da cedsadlireitos, da escritura publica
devidamente autenticada e com firma reconhecidapwito documento solicitado pelo
Condominio, a fim de comprovar a copropriedade ea pgue possam usufruir das
dependéncias e dos servigcos do Condominio.

§ 4° - Na hipdtese de copropriedade de unidadefdhama(s), a representagdo perante o
Condominio devera ser exercida somente por umaogefisica, designada entre 0s
coproprietarios e informada por escrito ao Cond@amé, na auséncia de tal designacgéo, o
Condominio podera considerar como condémino titutera todos os efeitos legais de
representacdo, exercicio de direitos e cumprimeetmbrigacbes, a pessoa que primeiro
figurar na documentacao original aquisitiva do iedwu, nos documentos de transferéncia

de propriedade seguintes, registrados junto a asknsigao.

8§ 5° - Em se tratando de pessoas juridicas, ogodirde conddémino, serdo exercidos por
apenas um representante legal devidamente registi@aontrato social ou por procurador
com outorga especifica através de documento qusupos reconhecimento de firma do
administrador a época, para representa-la junt€@wominio, devendo a procuragcdo ser

renovada anualmente.

8 6° - Em se tratando de pessoas fisicas, osadirdie condémino sao pessoais e serao
exercidos pelo proprio ou por seu procurador conorga especifica e documento com

reconhecimento de firma, para representa-la jumt@adominio.
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§ 7° - Entre condéminos casados ou em unido est@ave todos os efeitos de representacao
perante o Condominio, cumprimento de obrigacdeseecieio de direitos e, incluindo o de
votar, ser votado e exercer qualquer cargo, fitabetecido que a respectiva representagao
sera exercida por apenas uma pessoa, independetgemi@ numero de iméveis que
possuirem e, caso tal representacdo ndo seja mudlarrpor escrito ao Condominio, este
considerard como conddmino titular e representi@g®, a pessoa que primeiro figurar na
documentacdo original aquisitiva do imével, ou, mimcumentos de transferéncia de

propriedade seguintes, registrados junto a admagesb.

CAPITULO VIl — DOS DIREITOS E DEVERES INERENTES ASP ARTES DE
PROPRIEDADE EXCLUSIVA E DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS
COMUNS

Art. 14 - O conddémino, no exercicio de seus diepara uso e gozo do imovel que Ihe
pertence e das areas comuns, devera observar al¢cGms constantes da presente
CONVENCAO:

| - A cada condémino é licito usar, gozar e disp@rsua propriedade autbnoma, singular e
exclusiva, do modo que Ihe convier, desde que,pnémudique os bons costumes, a boa-
ordem, a seguranca, 0 s0ssego, a saude, 0 bemsetacause danos, ndo impeca igual
direito aos demais conddominos e ocupantes, e, @oeviole as normas legais ou as
disposicdes desta CONVENCAO, do REGIMENTO INTERNGoeREGULAMENTO DAS
NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS.

Il - As propriedades autbnomas destinam-se a finkigivamente residenciais unifamiliares,

sendo vedado o seu uso como habitacdo coletivaroarcial.

lIl - A cada condémino € licito, em estrita obs@&cia as normas, usar, gozar das utilidades,
das partes e coisas comuns, dos servicos do Conidontionforme a sua destinacao
especifica, sobre elas exercendo todos os dirgjtes lhe confere a lei, a presente
CONVENCAO, bem como, 0 REGIMENTO INTERNO, sendoigado a contribuir para o

bom nome do Condominio, a moral e os bons costumes.
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IV - Participar das atividades esportivas, soci@steativas e culturais a serem desenvolvidas
pelo Condominio, se assim desejar, conforme estgéidelno REGIMENTO INTERNO.

V - Cada conddmino sera pessoalmente responsaieet@eduta e proceder das pessoas de
sua dependéncia, bem como, pelos seus hospedesdatms, empregados, visitantes e
demais que, com seu consentimento e concordameatrarem no Condominio frequentando
seu imovel ou qualquer das areas comuns e, paraneglados e hdspedes frequentarem as
areas comuns e as atividades esportivas, socetseativas e culturais, deverdo estar

acompanhados pelo condémino responsavel.

VI - Todas as reclamac¢des ou demandas, relativastaresse social e ao uso e gozo do
Condominio em geral, dependéncias e serventiasrgrdaverao ser levadas formalmente ao
conhecimento da administracdo do Condominio, qterméara as providéncias necessarias.

VIl - Além das condicbes e normas da presente CONMYEO, o conddmino devera
observar e obedecer as demais estabelecidas atdavéREGIMENTO INTERNO e
REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICASpbservadas as

restricoes e excecgoes ali contidas.

CAPITULO VIII — DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS
Art. 15 - Aos condbminos serdo assegurados odatrde:
| - Usar, fruir e livremente dispor de seu imoével;

Il - Usar das partes comuns, conforme a sua desinaontanto que ndo exclua a utilizacao
dos demais conddbminos e observadas as normasggdestre excecdes estabelecidas no
REGIMENTO INTERNQ

[l - Fazer consignar no livro de registro de rewdgdes, denuncias de quaisquer
irregularidades porventura observadas, criticagsttes, desacordos ou protestos contra atos
que repute prejudicial & boa administracdo do Cwaridio, solicitando ao Sindico, se for o

caso, a adocao das medidas corretivas adequadas.
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IV - Desde que quite com suas obrigacOes pecusjarigorgar poderes de representacao ou
comparecer as Assembleias, podendo adentrar nutaabéstas e nelas discutir, manifestar
opinido, propor, aprovar, impugnatr, rejeitar, vaaer votado.

V - Desde que quite com suas obrigaces pecunideépsesentar nas Assembleias Gerais 0
interesse de numero limitado de até 03 (trés) aointlis através de procuracao, publica ou

particular com reconhecimento de firma, com firgeesficos.

VI - Desde que quite com suas obrigacfes pecusjariztar e ser votado, de candidatar e
exercer cargo, como Sindico e Subsindicos, memiowroCdnselho Consultivo e das
Comissbes de Trabalho eventualmente criadas, sgnedoo conddémino, pessoa juridica,
poderd manifestar seu direito de votar e ser votadpessoa de seu procurador, contudo,
tomara posse, exclusivamente na pessoa de sesarfnete legal, socio da pessoa juridica

devidamente inscrita no contrato social da mesma.

VIl - Examinar, mediante requerimento prévio e falnao sindico, os livros, contas,
balancetes, extratos bancéarios e outros documeatdo£ondominio, podendo ainda, a
qualguer tempo, solicitar informacdes acerca dstges atinentes a sua administracdo, sendo
que a documentacdo a ser apreciada ndo poderatisada do prédio da administracdo do
Condominio ou do escritorio contabil e eventuastasi relativos as fotocopias e tarifas seréo
arcadas pelo conddmino solicitante, que deverd ®msmm requerimento autorizar as

correspondentes despesas juntamente com a susoodtaminial.

VIII - Desde que quite com suas obrigacdes peciasidapresentar projeto para construgédo de

sua unidade residencial submetendo-o a aprovac@oidominio.

IX - Desde que quite com suas obrigacdes pecusjajaesentar propostas ou opinar sobre
0s assuntos de interesse geral do Condominio,tadbrao que se refere a aquisi¢cdo de bens
ou contratacdo de servigos para o Condominio.

X - Desde que quite com suas obrigaces pecuniéeiqserer ao Condominio a transferéncia
de titularidade do imovel fruto de cesséo, trasfeia ou alienacdo, bem como os direitos e

deveres inerentes a condi¢cdo de condémino a outrem.
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Xl - Fazer cumprir a presente CONVENCAO, o REGIMENTINTERNO e o
REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICASe de exigir o

cumprimento destes.

XII - De promover, na defesa de seu préprio insgeprocedimento judicial cabivel contra
conddémino inadimplente que, em decorréncia de adra®s pagamentos das obrigacdes

pecuniarias devidas ao Condominio, ocasione prepigste e, ou, a condémino.

Xlll - De promover, subsidiariamente, em caso denéwal inércia da administracdo do

Condominio na cobranca de débitos com mais de d8@tq e oitenta) dias de atraso, na
qualidade de terceiro interessado, 0 ajuizamentoodgetente acdo de cobranca, a favor e
em beneficio do Condominio, contra o condémino é@sa no pagamento das obrigacdes

pecuniarias devidas.

XIV - De recorrer, administrativamente e na defdsaseu proprio interesse, ao Conselho

Consultivo, de eventual multa que lhe seja imppsta Sindico.

8 1° — Na hipétese de copropriedade de unidadés@uis, os direitos elencados nos incisos
deste Artigo, somente poderdo ser exercidos porunimo condémino que tenha sido
escolhido para representar os demais coproprisiasizedecidas as condi¢cdes estabelecidas
no § 4° do Artigo 13.

8§ 2° — Na hipotese do condémino pessoa juridiaa, &xcecdo ao direito enunciado no inciso
V, os demais direitos elencados nos incisos dedigoA somente poderdo ser exercidos por
um representante legal devidamente registrado ntrato social ou por procurador com

outorga especifica através de documento publica ne@resenta-la junto ao Condominio.

§ 3° — O procedimento previsto no inciso Xl deAtégo, caso promovido por condémino
interessado, ndo podera objetivar ou implicar emesponsabilidade passiva do Condominio
e dos membros dos Conselhos Administrativo e Cowsul
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CAPITULO IX - DOS DEVERES DO CONDOMINO
Art. 16 - Sao deveres de todos os conddminos:

| - Concorrer, na proporcao da fracdo de sua(sagi@(s) autbnoma(s) com todas as despesas
necessarias ao custeio e bom funcionamento do @Gundy através do pagamento das
obrigacGes pecuniarias de natureza ordinaria caaxlinaria, necessarias ou convenientes a

manuten¢do do Condominio.

Il - Efetuar a quitacdo das obrigacfes pecunian@s respectivos prazos de vencimento,
observando que o nédo recebimento do boleto n&oican@m justificativa para ndo o

pagamento, ou, para pleitear a exclusdo de multeegdo e/ou juros por atraso.

[l - Cumprir e fazer cumprir rigorosamente, a prieé CONVENCAO, o REGIMENTO
INTERNO e o REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS ERBANISTICAS,
bem como as deliberacbes aprovadas em Assembla@essGas decisbes do Conselho

Consultivo, e, quaisquer outras normas internas/gnbeam a ser criadas e implementadas.

IV - Guardar decoro e respeito no uso das partessas comuns, ndo as usando, nem mesmo

0 seu imoével autbnomo, para fins diversos daquetpse se destinem.

V - Nao usar sua(s) unidade(s) autbnoma(s) pavaladies nocivas ou perigosas ao sossego,
a salubridade e a seguranca dos condéminos; nga-las ou cedé-las para pessoas de maus

costumes ou que atentem contra as proibicoes cwestdeste Artigo.

VI. Nao usar ou manter em depdsito materiais indla@s, explosivos, corrosivos,
deteriorantes ou nocivos a saude ou ainda que mpos$etar a seguranca dos demais

conddminos.

VII - Permitir o acesso do Sindico ou seus presta sua unidade autbnoma, para o fim de
examinar o cumprimento desta Convencao e demamasocondominiais, ou, para reparar

defeitos ou ocorréncias urgentes que de qualquerafafetem outras unidades autbnomas ou
as partes comuns, sendo que o0s reparos em questdidal ser custeados pelo condémino

proprietario do imovel.
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VIII - N&o utilizar empregados do Condominio, dueams suas respectivas jornadas de

trabalho, em servigos particulares.

IX - Respeitar a Lei do Siléncio apos as 22:00 sierado utilizar alto-falantes, aparelhos ou

objetos sonoros que, pelo ruido abusivo, pertubesossego dos demais condéminos.
X - Nao embaracar de qualquer modo o0 uso dasspauteoisas comuns.

Xl - Nao instalar antenas que possam causar indeid&as ou danos aos aparelhos e
instalacdes elétricas dos demais condéminos oudiwip Condominio.

XII - Nao colocar letreiros, faixas, placas e caegtade publicidade, ou de qualquer outra

natureza, nas partes externas de sua unidade mapoanteiro de obras ou residéncia.

XIlI - Nao proceder quaisquer alterac6es no progetginal, modificacdes ou acréscimos na
unidade ja edificada sem prévia consulta e exp@assaizacdo do Condominio; assumindo o
conddémino, em caso de desobediéncia, direta, éotdclusiva responsabilidade por todo e

qualquer prejuizo causado.

XIV - Colaborar no sentido de ser preservado oirpéttio econdmico do Condominio e néo

danificar dolosamente as coisas e partes comuns.

XV - Comunicar obrigatoriamente a administracdoGmdominio, no prazo maximo de 15
(quinze) dias, a mudanca do endereco, numero dotdéefone e do endereco de correio
eletronico utilizados para o efeito de recebimed® cobranca de taxa condominial,
informativos, convocacdes e notificacdes, sob mknaerem consideradas validas e perfeitas
todas as correspondéncias, em especial as conescaada A.G.C. e documentos que |he

forem remetidos no endereco anterior.

XVI - Protocolar junto a administragcdo do Condomjmo prazo maximo de 15 (quinze) dias
da data, transacdo, fotocopia da documentacadveelat alienacdo, locacdo, cessdo ou
comodato de seu imével, sob pena de se nao o éaetinuar a ser o responsavel por todos

0S encargos condominiais, multas e taxas.

XVII - Repassar ao inquilino, comodatario ou aligm@ do imovel, a CONVENCAO o
REGIMENTO INTERNO e o REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTHIVAS E
Avenida Miguel Sutil, 8.061, Duque de Caxias Il - Cuiabd/MT 13/50
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URBANISTICAS para que este se inteire das normas,caso ndo as tenha mais em seu
poder, solicitar formalmente a administracdo do ddominio que faga a entrega de tal

documentagéo.

XVIII - Fazer constar a obrigacéo de obediénciata EONVENCAO, ao REGULAMENTO
DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS, aoREGIMENTONTERNO e as
resolucdes da A.G.C. nos contratos de alienac@agdm, comodato, empréstimo, etc., das
suas unidades autbnomas, sob pena de anulabiligaitiansacdo, além de ficar o condémino

infrator sujeito a pena de multa e responsabiligemtgperdas e danos.

CAPITULO X - DAS PENALIDADES

Art. 17 - O condémino que nao cumprir, com o deastabelecido nos incisos | e Il, Artigo

16, deixando de quitar 04 (quatro) obrigacbes peadas de forma espacada ou
consecutivamente, pagara multa equivalente a 0} galario minimo, independentemente de
notificacdo prévia e sem prejuizo da aplicacaod#asais cominagdes previstas no Artigo 41

e seus paragrafos.

Art. 18 - A transgressao aos deveres elencadosnos®s Il ao XIV do Artigo 16, e aos

demais deveres estipulados nesta CONVENCAO quers@em multa especifica, obrigara
o conddébmino faltoso ao pagamento de multa no vadpivalente a 01 (uma) vez a sua
obrigacdo pecuniaria mensal, a qual serd cobradad@mno no caso de reincidéncia,
independentemente de adverténcia prévia e semizwmeflas medidas civeis e criminais

cabiveis, e demais penalidades.

PARAGRAFO UNICO — A transgresséo ao dever enunciamnciso XIV, além de obrigar
o condébmino ao pagamento da multa estipulada Aett®, obrigara ainda o condémino a
repor as coisas em seu estado primitivo, indepeedknculpa ou dolo.

Art. 19 - A transgressao de qualquer das proibigiiesdescumprimento das obrigacbes
previstas no REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS BRBANISTICAS e
REGIMENTO INTERNO obrigara o condémino ao pagameifgomulta e cumprimento de
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obrigacGes estabelecidas nestas respectivas noseas,prejuizo das medidas civeis e

criminais cabiveis, e demais penalidades.

Art. 20 - O conddbmino que, por seu reiterado co@moento antissocial, promover
constantes atos atentatérios a moral, aos bonsingest a reputacdo e bom nome do
Condominio, a salubridade, seguranca e sossegmdgeincompatibilidade de convivéncia
com os demais, sujeitar-se-a4, pordeliberacdo da.(A,Gao pagamento de multa
correspondente até 10 (dez) vezes o valor corregpd® & sua obrigacdo pecuniaria mensal

devida a época da infracao.

Art. 21 - O pagamento de multa ndo desobriga o @wmimtb de ressarcir eventuais perdas e
danos ao Condominio ou terceiro, conddmino ou & como ndo o exime de suas

responsabilidades decorrentes da lei, independeastperdas e danos que se apurarem.

Art. 22 - Durante o cumprimento de acordo paraagéid de divida, enquanto esta ndo estiver
totalmente quitada, ou, estando o condémino depukit judicialmente o débito ou tendo
pago sua cota condominial a menor do que o devitlependentemente de qualquer
notificacdo, este sera considerado inadimplenta, foaos os efeitos desta CONVENCAO.

CAPITULO XI — DAS CONTRIBUICOES PARA DESPESAS ORDINARIAS E
EXTRAORDINARIAS, DA COTA CONDOMINIAL, DOS FUNDOS, D OS
ENCARGOS E TAXAS.

Art. 23 - Todos os conddminos, independente dodatterem ou n&o edificado construgéo no
imovel do qual € proprietario ou titular de dirsitaquisitivos, se obrigam a concorrer, com
todas as despesas necessarias ao bom funcionasiee@mndominio, através do pagamento

das obrigacdes pecuniarias devidas, a partir diaedatdo em Assembleia Geral.
Art. 24 - Constituem despesas ordinarias do Congliomi

| - As relativas a conservacdo, manutencdo, maozkgéo, implementacdes, reparacdes ou

reconstrucdes das coisas comuns, instalacdes emaags.
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Il - Os salarios, gratificacdes, encargos trabtdhiscontribuicbes previdenciarias e sociais

dos empregados do Condominio.
[l - O prémio de seguro da propriedade comum doddminio e coberturas afins.
IV - Os impostos, taxas, tarifas e contribuicdes impeidam sobre as coisas comuns.

V - A gratuidade e/ou a remuneracdo e demais eosatg Sindico e Subsindicos, quando

definidos e aprovados em A.G.C.

VI - As relativas ao consumo de energia elétrigyaa esgoto e telefone da propriedade

comum.

VII - As relativas a aquisicao de bens e matenaisontratacdo de servicos para melhorias e

reparos.
VIII - A taxa de administragao cobrada pela adniiagora, se eventualmente contratada.
IX - As despesas com a realizacéo das A.G.C.s

X - Rateios de saldo devedor de exercicio e re@osi@p Fundo de Reserva, total ou

parcialmente utilizado no custeio ou complementag&odespesas.

XI - Qualquer outra despesa de interesse do Comiomil que se relacione com bens de sua

propriedade.
XII - Outras devidamente aprovadas em A.G.C.

PARAGRAFO UNICO — O Conselho Administrativo, med@raprovacdo do Conselho
Consultivo, podera firmar com outros CondominiosueAssocia¢cdes, compromisso de
compartilhamento de despesas, relativas a manatecgéaservacdo melhorias e reparos nas

areas externas ao Condominio, sendo tais despesaslo firmadas, consideradas ordinarias.
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SECAO | - DA COTA CONDOMINIAL E SUA COMPOSICAO

Art. 25 - Ser& cobradados condéminos uma obrigae&aniaria mensal, denominada Cota
Condominial, destinada a custear as despesas wagdind também composta de fundos

constituidos para fins especificos:

| - Todas as despesas mensais ordinarias do Condomia qual incluirh uma previsao

mensal especifica para cumprimento de despesathisths anuais.

Il - Constituicdo de Fundo Social e de Investimsntpara aplicacdo em infraestrutura,
eventos destinados a promover a sociabilizacdoe ems condéminos, reformas,
implementacfes, melhorias, beneficios e servicasomdis conforme valores definidos na

previsdo orcamentaria.

[l - 10% (dez por cento) do valor total das desgemensais ordinarias do Condominio

constantes na previsao orcamentaria, a titulo ddd-de previsédo de inadimpléncia.

IV - 10% (dez por cento) do valor total das despes@nsais ordinarias do Condominio
constantes na previsdo orcamentéria, a titulo dstiteicdo de Fundo de Reserva para saldar
eventuais despesas extraordinarias e imprevisidespesas cujo prémio do seguro ndo tenha

sido suficiente para salda-las por completo e papair eventual déficit de caixa.

§ 1° - A Cota Condominial, instituida nos moldesvisto neste Artigo, sera cobrada tendo
como base o valor por metro quadrado fixado nonoegdo, multiplicado pela metragem

da(s) area(s) do(s) terreno(s) de propriedade dddroino, ou seja, sua fragdo privativa.

§ 2° - A Cota Condominial sera devida pelos condémiia partir da data de entrega do
Condominio, considerada para todos os fins detdieetiata da realizacdo da Assembleia que
fixe em pauta a conclusdo das obras de infraesrui® Condominio e entrega aos

conddminos.
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SECAO Il - DO FUNDO DE RESERVA E DEMAIS FUNDOS

Art. 26 - Considerando a prépria natureza de swaifiade, os recursos do Fundo de Reserva
especificado no inciso IV do Artigo 25, serdo aposamensalmente e depositados em um
fundo de investimento ou conta bancéaria remunezagdacifica, cujo resgate de valores possa

ser realizado no prazo de 24 (vinte e quatro) horas

Art. 27 - Ocorrendo o saque ao Fundo de Resenagiander as eventuais despesas a serem
quitadas por este, o Conselho Administrativo cowandi posteriormente o Conselho

Consultivo, que tomara ciéncia do ocorrido.

Art. 28 - A arrecadacdo do Fundo de Reserva esdddia um teto correspondente ao valor de
1 (uma) vez e ¥ (meia) do total da arrecadacdo ah@nevista no orcamento do exercicio
respectivo e, ao atingir tal montante e, enquasta eorrelacdo permanecer, este Fundo
deixara de ser cobrado dos conddéminos, sendo quéaeendo diminuicdo de seu saldo, o

fundo voltara a ser cobrado até complementar o teto

Art. 29 - O conddmino que alienar sua propriedad®reoma em hipdtese alguma sera
restituido das contribui¢des feitas a qualquerFdoglos componentes da Cota Condominial.

Art. 30 - Os Fundos especificados nos incisos Il @o Artigo 25 serdo incorporados e
disponibilizados mensalmente na conta bancariaaw@mninio juntamente com 0s recursos

arrecadados para o pagamento das despesas oglinaria

Art. 31 - O saldo remanescente no orcamento dexamtieio sera incorporado ao Fundo de
Reserva, se outro destino néo |Ihe for dado pela®.G
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SECAO Il — DAS TAXAS

Art. 32 - A obrigagdo pecuniaria denominada TaxaAgeovacdo de Projetos no valor
equivalente a ¥2 (meio) salario minimo, serd deeidacada pedido de aprovacao de projeto
de construcdo, e, em cada pedido de alteracdoquagio de projeto, cujas modificacdes
abranjam area superior a 50% (cinquenta por cetho)projeto original anteriormente
aprovado, na forma prescrita no REGULAMENTO DAS ND&RS CONSTRUTIVAS E
URBANISTICAS.

Art. 33 - A obrigacdo pecuniaria denominada TaxaUtiizacdo, sera devida conforme
condicdes e valores fixados no REGIMENTO INTERNONSDRMAS PROCEDIMENTAIS
a serem estabelecidas pela administracéo do congomi

CAPITULO XIl — DA PREVISAO ORCAMENTARIA, PROCEDIMEN TOS DE
ARRECADACAO, COBRANCA, PENALIDADES E COMINACOES DE MORA

Art. 34 - O exercicio financeiro sera de 12 (danekses, de janeiro a dezembro, cabendo ao
Conselho Administrativo preparar e apresentar aigiie orcamentaria para o exercicio
seguinte, estimando as despesas e fixando a ret®i@ondominio, apresentando-o para
apreciacao e aprovacao do Conselho Consultivagss, aprovado, para posterior ratificacao
pela A.G.C.

§ 1° - O Conselho Administrativo encaminhard o imato para apreciacdo e aprovagado do
Conselho Consultivo na primeira quinzena do mésutiebro de cada ano.

§ 2° - Uma vez ratificada a aprovagéo do orcameel® A.G.C. este entrara em pleno vigor a
partir do dia 1° de janeiro do ano seguinte, devesdr formalmente informado aos

conddminos.

Avenida Miguel Sutil, 8.061, Duque de Caxias II — Cuiabad/MT 19/50
Fone/Fax: (65) 3612-0200 CEP 78043 375
Www.ginco.com.br



PRIMPR

das Torres

Art. 35 - Embora a previsdo orcamentaria seja etalao e executada com periodicidade
anual, a qualquer época, a pedido do Conselho Asimgtivo, tal previsdopodera ser revista
ou complementada, desde que, demonstrada a nexkssid tal revisdo ou complementacgéo
ao Conselho Consultivo, e este aprovando, sejarénbada recomendacdo do mesmo para

ratificacdo em A.G.C.

Art. 36 - O saldo disponivel das contas do Condanrgara mantido, sempre que possivel, em
conta remunerada ou de poupanca que permitam sagtiesiros para pagamentos de

despesas, considerando, porém, o fluxo de caixaratividade e a incidéncia de impostos.

Art. 37 - Os juros moratorios e as multas e tax@gjulalquer natureza, instituidas atraves
desta CONVENCAO ou através do REGULAMENTO DAS NORSMEONSTRUTIVAS E
URBANISTICAS e REGIMENTO INTERNO seréo incorporadas caixa do Condominio e

nao ao Fundo de Reserva.

Art. 38 - Se os recursos do Fundo de Reserva namfsuficientes para saldar as despesas
extraordindrias, imprevisiveis e o déficit verificano orcamento de um exercicio, este sera
rateado entre os condéminos e arrecadado no praxonm de 10 (dez) dias, a contar da

realizacdo da referida Assembleia, salvo deliberagd contrario.

Art. 39 - Encerrado o exercicio financeiro, o CéinseAdministrativo apresentara o Relatorio
circunstanciado de suas atividades e demonstrag@valucéo e desempenho das contas do
Condominio instruindo-o para efeito de prestacacod¢as.

Art. 40 - As obrigacdo pecuniarias, ordinarias stramrdinarias, multas e taxas, poderao ser
cobradas em unico documento e terdo sua data demeario estipulada pelo Conselho

Administrativo.

SECAO | — DAS PENALIDADES E COMINACOES DE MORA

Art. 41 - O conddmino que ndo pagar as suas olirggpecuniarias na data do vencimento,
sem prejuizo de cobranca judicial, ficara sujeitoudta de 2% (dois por cento) sobre o débito
e a juros moratérios de 1% (um por cento) ao mésfragdo, calculados dia a dia, que

incidirdo sobre o valor da taxa.
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8§ 1° — Ficardo sujeitas a atualizagdo monetaridonoe o INPC (IBGE), as obrigacdes

pecuniarias com mora superior a 90 (noventa) d@tada a partir da data do vencimento.
8 2° — A multa e os juros serdo contados a patdaia do vencimento.

8§ 3° — Verificada mora superior a 90 (noventa) ,d@sdera o Sindico cobrar o débito

judicialmente, independente de notificacao.

Art. 42 - Na hipotese de ser necessaria a intedemnde advogado, contratado pelo
Condominio, para recebimento de cotas atrasadasyiagudicial seja extrajudicial, arcara o
conddémino inadimplente, além das multas, jurosree¢des estipulados no Artigo 41 e seus

paragrafos, com os honorarios advocaticios de $6%6e o valor do débito atualizado.

Art. 43 - Todas as despesas decorrentes dos esfdespendidos na cobranca ao condémino
inadimplente, incluindo taxas, despesas postastasicartorarias, dentre outras, serdao arcadas

e cobradas do mesmo no ato de sua regularizacéo.

Art. 44 - Para o exercicio do seu direito de credd€ondominio, podera utilizar-se de todos
0s meios admitidos para cobranca, inclusive candi empresa especializada e sacando
Letras de Cambio contra o condémino inadimplergeesentando-as a protesto e inscricdo do

nome do inadimplente junto ao SPC e a SERASA.

Art. 45 - A rendncia de qualquer conddmino aos s#restos, em hipotese alguma valera
como escusa para exonera-lo do cumprimento dedsyases, obrigacdes e, principalmente,

do pagamento dos encargos a que ficar obrigado.

Art. 46 - O adquirente do imével responde pelositdébdo alienante, em relacdo ao

Condominio, inclusive multas, juros moratériosuaiggquer outras penalidades.

CAPITULO XIII - DAS DESPESAS COMUNS E EXCLUSIVAS

Art. 47 - Todas as instalacdes internas de agugot@seletricidade e telefone, de cada

unidade singular e autbnoma, seréo reparadas@awséspectivo conddomino proprietario.
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Art. 48 - Ocorrendo dano em qualquer dos compoBetiéeinfraestrutura dos sistemas de
agua, esgoto, eletricidade e telefone e ndo sestdocausado por qualquer dos condéminos,
ou por seus convidados, héspedes, empregados posfog, 0 reparo correra por conta de

todos os conddéminos.

Art. 49 - Restando provado que o dano a que seerefértigo anterior, tenha sido causado,
direta ou indiretamente, culposa ou dolosamentegpalgquer dos condéminos, ou por seus
convidados, héspedes, empregados ou prepostogacoreorrera por conta exclusiva do
conddbmino em questdo, que arcara ainda com multaspondente a até 03 (trés) vezes o
valor da sua cota condominial, considerada a gaaeiddo ato e reincidéncia,

independentemente das perdas e danos que se apurem.

PARAGRAFO UNICO - O disposto no caput deste Artigextensivo aos prejuizos causados
nas partes e coisas comuns por ato culposo ouajaas qualquer situacéo, especialmente
durante a construcdo de sua obra e execucdo dmhtva ou reparacdes da sua unidade

autbnoma.

Art. 50 - O condébmino que aumentar as despesasrpar motivo de seu interesse, por ato
culposo ou doloso, arcara com 0 excesso a queadsa® com multa equivalente a 2 (duas)

vezes o valor da sua cota condominial, independesriee das perdas e danos que se apurem.

CAPITULO XIV - DAS OBRAS, INVESTIMENTOS E DA ALCADA DO SINDICO

Art. 51 - O Sindico, na esfera de sua autonommaependentemente de autorizacéo prévia da
A.G.C. ou do Conselho Consultivo, podera adquiend de qualquer natureza, contratar

servicos ou mao de obra de natureza temporarigaeeeparacdoes e melhorias, desde que o
valor ndo ultrapasse o equivalente a 50 (cinquesai@yios minimos.

§ 1° - Para a contratagdo de profissionais e emprpsestadoras de servigo, com prazo
superior a 03 (trés) meses, a alcada do Sindicespmndera ao equivalente a 05 (cinco)

salarios minimos/més.
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§ 2° - Para formalizar a contratagdo de profisssoaeempresas prestadoras de servigo, cujo
valor mensal exceda a 05 (cinco) salarios minire@s necessaria a autorizacao do Conselho

Consultivo.

Art. 52 - As obras ou reparacdes necessarias a@s a@ke utilizacdo comum podem ser
realizadas, independentemente de autorizacdo, $ieltico, desde que o valor da obra o

equivalente a 50 (cinquenta) salarios minimos

§ 1° - Para a realizagdo de obras ou reparos @eiss® urgentes que importarem em
despesas cujo valor ultrapasse o equivalente aibQuenta) salarios minimos, a despesa

devera ser previamente autorizada pelo Conselhsultovo.

§ 2° - Em caso de omissao ou impedimento do sindicaiquer condémino podera levar ao
Conselho Consultivo a necessidade de realizacaobdes para o bem comum, e apés a

aprovacao o Condominio devera realiza-las.

CAPITULO XV — ORGAQOS SOCIAIS DO CONDOMINIO, DOS VOT OS E SUA
FORMA DE APURACAO, DOS QUORUNS E DA REPRESENTACAO

Art. 53 - O Condominio possui 0s seguintes 0rgaos:

| - Assembleia Geral de Condéminos — A.G.C.

Il - Conselho Consultivo.

[ll - Conselho Administrativo, do qual fazem pant&indico e trés Subsindicos.

PARAGRAFO UNICO - Incumbe a todos os 6rgdos, dedioseus campos de atividade,
convencionalmente estabelecidos, conjugar esfargasentido de atingirem os objetivos do

Condominio.
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Art. 54 - Os membros do Conselho Consultivo, Sm@Subsindicos, ndo respondem, ainda
que subsidiariamente, pelas obrigagfes contraitasoene do Condominio, em virtude de
ato regular de gestdo e dentro de suas competéomm&ncionais. Todavia, respondem
civiimente, perante o Condominio quando agirem congztlamente com dolo, violacdo da

lei e da presente CONVENCAO, respeitando o devidogsso legal e a ampla defesa.

Art. 55 - Independentemente do tipo de perda dedataninclusive por renlncia, o membro
de qualquer dos 6rgaos do Condominio, ficara ingwede participar como candidato a novo
cargo eletivo, por um periodo de 24 (vinte e qyatreses, contado a partir da data do efetivo

desligamento.

SECAO | - DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONDOMINOS -"A. G . C."

Art. 56 - A Assembleia Geral de Condéminos ou A.G@rgao soberano do Condominio e
sera constituida pelos condéminos definidos nagArii3 e seus paragrafos, no gozo de seus

direitos civis e quites com suas obrigacfes pedasidaxas e multas porventura impostas.

Art. 57 - As delibera¢gBes adotadas pelas A.G.Cedebido ao quérum necessério, obrigam
aos Conselhos e a todos os condéminos presenteooas reunides, inclusive nos casos em
gue 0 seu ndo comparecimento decorra da sua aagéngioraria do respectivo domicilio,
ou outro qualquer motivo que impeca a tempestiiaega ao destinatario, do aviso de
convocacao a A.G.C.

PARAGRAFO UNICO - Os membros do Conselho Consultv@onselho Administrativo,
enquanto durar seus mandatos, ndo perdem o dmeroto, exceto na ocorréncia de
condicBes previstas nesta CONVENCAO.

ART. 58 - As A.G.C.s serdao convocadas pelo Sindicona auséncia deste pelo Presidente
do Conselho Consultivo, mediante edital que mereimlia, hora, local de sua realizacao,
além dos horarios diferentes para a instalacdo sterAbleia, em primeira e em segunda

convocacao, o quérum exigido e a expressa e clalen®do Dia a ser debatida e deliberada.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - O Presidente do Conselho Ctiveu podera convocar a
Assembleia Geral Ordinaria, caso o Sindico retgrde mais de 30 (trinta) dias a sua
convocacao e a Extraordindria sempre que ocorraretivos que justifiqguem a adocdo dessa

providéncia.

PARAGRAFO SEGUNDO — A Assembleia de entrega do ©@aridio a ser promovida pela
Incorporadora ndo se sujeitard a regra do capue dasigo, devendo ser convocada nos
termos desta Convencéo pelos representantes da&mdpdora.

Art. 59 - O edital de convocacao da A.G.C. seraldado através de:

| - Carta simples enderecada a todos os condomaums, prazo minimo de 08 (oito) dias

entre a data da postagem e a data de sua realizacao
Il - Aviso fixado em local visivel na sede admirgsiva do Condominio.
[Il - Na portaria e nos murais da area de lazeexsgentes.

IV - Publicacdo em jornal local de grande circutgag@m antecedéncia minima de 8 (oito)
dias da data de sua realizagdo, podendo esta whadlde convocacao ser dispensada caso
tenham sido cumpridos concomitantemente as mod&édae convocacdo descritas nos

incisos I, 1l e lll deste Artigo.

§ 1° - A Assembleia Geral Ordinaria convocada cofimaidade de eleger os membros do
Conselho Consultivo e Administrativo devera servomada nas formas previstas neste Art.
obedecendo ao prazo minimo de 12 (doze) dias.

§ 2° - O conddbmino que ndo estiver quite com sbagacdes pecuniarias, taxas e multas,

nao tera direito a voto na Assembleia Geral.

§ 3° - As A.G.C.s seréo dirigidas por uma mesaigioss pelo Presidente do Conselho

Consultivo, ou em sua auséncia, 0 vice-presidenpey um Secretario.

8§ 4° - A A.G.C. podera ser secretariada pelo Sindsabsindico ou qualguer membro do

Conselho Administrativo, salvo se tratar da pregiade contas de sua gestao.
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§ 5° - O Sindico e demais membros do Conselho Adirativo podem discutir e votar todas

as matérias da Ordem do Dia, exceto as relaciorzagaa prestacao de contas.

8§ 6° - A primeira A.G.C. que tratar da eleicdo gogneiros membros que integraréo o
Conselho Administrativo e o Conselho Consultivofadseonduzida por Presidente e

Secretario, representantes da Incorporadora.

Art. 60 - Nas Assembleias somente serfo tratadssnts constantes no edital de
convocacao respectivo e, se conter na Ordem do‘d3suntos gerais”, estes limitardo a

comunicacoes simples do Sindico, podendo ser dissytmas, nao votados.

Art. 61 - As Assembleias Gerais, Ordinarias ou &oxiinarias serdo gravadas e instalar-se-
ao em primeira convocagdo com a presen¢a minind&3d@im terco) dos conddéminos, e, em

segunda convocagdo com qualquer nimero de condépiasentes.

PARAGRAFO UNICO - Em segunda convocacdo, a Assemlpedera ser instalada no

mesmo dia da primeira convoca¢dao com um intervatomo de 30 (trinta) minutos.
Art. 62 - A A.G.C. reunir-se-&:
| - ORDINARIAMENTE:

a) Na segunda quinzena do més de novembro de nada &éim de ratificar a aprovacdo do

Conselho Consultivo, da previsdo orcamentaria paeercicio seguinte.
b) No més de marc¢o de cada ano para ratificar@avagéio das contas do exercicio anterior.

c) Uma vez a cada 2 (dois) anos, contados da dgpaske da gestdo anterior, para eleger os
membros do Conselho Consultivo e do Conselho Adimativo.

Il - EXTRAORDINARIAMENTE:
a) Convocada pelo Sindico, sempre que exigiremtesasses do Condominio.

b) Por conddéminos através de requerimento dirigido Sindico desde que contenha

assinaturas de % (um quarto) de condéminos.
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c) Pelo Presidente de Conselho Consultivo, quarsti®, é¢endo solicitado formalmente ao
Sindico a realizagdo da Assembleia Geral e estaqiftdo a tenha convocado no prazo de 05
(cinco) dias contados do recebimento da respestii@itacao.

81° - As Assembleias poderdo conter na ordem dondigrias de interesse geral a serem

deliberadas, além daquelas previamente definidste Aetigo.

§ 2° - Sempre que possivel, por conveniéncia edaedt economia, uma Assembleia Geral
Extraordinaria podera ser convocada concomitant@rem a Assembleia Geral Ordinaria.
Recomenda-se que a Assembleia Geral Extraordimgdeeda a Ordinaria e observe o

intervalo de maximo 15 (quinze) minutos do térnmdagprimeira para a sua instalacao.

§ 3° - Na primeira AGC, caso sejam convocadas coitantemente Assembleias Ordinaria e
Extraordinaria, pela Incorporadora, a ordem indicad Artigo 62, §2° podera ser alterada.

SECAO Il - DOS VOTOS, DA SUA FORMA DE APURACAO E DOS QUORUNS
Art. 63 - As deliberagdes das Assembleia GeragosEmadas por meio de voto.

8§ 1° - Em primeira convocacdo, as deliberacbesn siendiadas por maioria de votos dos
conddéminos presentes, desde que representem palws meetade das fragdes ideais, salvo

quando exigido quorum especial.

§ 2° - Em segunda convocagao, as A.G.C.s poderleerde por maioria de votos dos
conddébminos presentes, salvo quando exigido quosj@acel.

§ 3° - Havendo empate nas deliberacdes, o votaetdente do Conselho Consultivo, sem o

embargo deste ja ter sido depositado como condgmenidira o empate.
Art. 64 - Sera exigido o seguinte quérum para a®naes abaixo elencadas:

| - Unanimidade dos votos da totalidade dos conddmipara modificar a destinacdo do

Condominio ou da unidade imobiliaria.

Il - 2/3 (dois tergos) dos votos dos condéminosipar
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a) Ratificar a aprovacao prévia do Conselho Consukobre rerratificacdo, inovacdes ou
reforma a presente CONVENCAO.

b) Realizacdo de benfeitorias voluptuarias.
[l - Maioria dos votos dos condéminos para a eeeéo de benfeitorias Uteis.

IV - Maioria absoluta dos condéminos para destitoicdlo Sindico ou demais membros do

Conselho Administrativo ou Consultivo.
V - Maioria dos votos dos condéminos presentessebleia para:

a) Ratificar a aprovacao prévia do Conselho Consulobre rerratificacdo, inovacbes ou
reforma do REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E BRNISTICAS e do
REGIMENTO INTERNO.

b) Ratificar a aprovacao prévia do Conselho Coiveutta previsdo orcamentaria e das contas

do exercicio.
c) Para eleger o Sindico, membros do Conselho Adtrativo e do Conselho Consultivo.
d) Paraas demais matérias apreciadas em AsserGlarih

§ 1° - Serd licito manter a Assembleia em sessdngpente, desde que 0s presentes assim
deliberem, a fim de serem obtidos os votos nedesspara a aprovacdo de matérias que
exigirem quérum especifico, em especial nos cadeosa&dos nos incisos |, Il e 11l deste Art.

e demais, cuja matéria, tratada em Assembleiaobggto de extensa analise.

§ 2° - Ocorrendo a situacao prevista no paragnafieriar, serd obrigatério o comunicado a
todos os condéminos ausentes a Assembleia querlila sessdo permanente, e, ocorrendo
a obtencdo ou ndo dos votos necessarios, indicierrmente o0 encerramento da mesma,

fixando data de término.

Art. 65 - Os votos dos conddminos nas Assemblee@osindivisiveis e obtidos de acordo

com 0s seguintes critérios:
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| - Voto proporcional a area do imovel: cada 250189 (duzentos e cinquenta metros

quadrados) de terreno, desprezadas as fracoesspondem o direito a 1 (um) voto.

Il - Voto proporcional a area construida: cada @00n2 (cem metros quadrados) de area

construida, desprezadas as fracdes, também cancespm direito a 1 (um) voto.

Il - O voto de cada imoével sera indivisivel.

SECAO Il - DA REPRESENTACAO

Art. 66 - Os filhos e enteados de qualquer idadereais pessoas, somente poderdo participar
das A.G.C.s e das deliberacdes, mediante seu ciadento junto a secretaria da

Assembleia através de procuracdo emitida pelo comdbtitular do direito.

Art. 67 - Os condbminos poderdo se fazer represgmba procuradores com poderes

especificos para praticar quaisquer atos e contjaaisquer obrigacdes, inerentes a
participacdo de uma A.G.C. devendo o instrumentprdauracéoser depositado em maos do
Secretario da Assembleia antes de iniciada a abedts trabalhos, que julgara a legalidade

do mesmo e o retera.

Art. 68 - A representacao legal devera ser comglavam cada ato, pela apresentacdo de
procuracdo com fins especificos, a qual deveratitonse de instrumento particular, com

necessidade de firma reconhecida em cartorio.
§ 1° - Nao sendo conddmino, o mandatario poderéseptar apenas 1(um) condémino.

§ 2° - Nao serdo aceitas nas A.G.C.s as procurdg@iesmitidas por fac-simile, e-mail ou

meios similares.

§ 3° - Entre condébminos casados ou em unido estawdireito de votar e ser votado nas
Assembleias Gerais sera exercido por apenas umsagaadependentemente do niamero de

imoveis que possuirem.

§ 4° - O conddémino que agir de forma inconvenie/he desrespeitosa podera ser retirado do
recinto da A.G.C.
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CAPITULO XVI - DOS CANDIDATOS E DAS CHAPAS ELEITORA IS

Art. 69 - O edital de convocacao da A.G.C. convacaadra eleger os membros do Conselho
Consultivo e Administrativo, devera conter os pdicgentos e prazos para registro dos

candidatos aos cargos e inscricdo das chapas.

§ 1° - Para a candidatura aos cargos em ambo®mselfos, os interessados deverdo ser
maiores de 18 (dezoito) anos e efetuar seus regige candidatura nos moldes previstos
nesta CONVENCAO.

§ 2° - Desde que observada a condicao previstacrso IV do Artigo 15, sdo permitidas as

reeleicbes para quaisquer cargos.

§ 3° - Os candidatos a Sindico e Subsindico Tesourgio poderao ter seu home protestado
ou registrado junto ao SERASA e SPC, devendo ami@seomprovantes negativos de

protesto e registro no ato da inscricdo da chapa.

§ 4° - Havendo demanda judicial entre o Condoménm conddmino, este ndo podera ser

candidato a nenhum dos cargos do Conselho Adnatiisir

8§ 5° - A primeira A.G.C. que tratar da instalacéele&cédo do Conselho Administrativo e
Conselho Consultivo do Condominio ndo ficara sajeid prévio registro de chapas bem

como a comprovacao de que trata o paragrafo terdeste Art..

Art. 70 - As chapas eleitorais para o Conselho Aibtrativo e Conselho Consultivo nao
poderdo estar vinculadas, devendo ser compostasgistradas de forma distinta e
separadamente.

§ 1° - A chapa para o Conselho Administrativo déwenter:
| - Os nomes dos 04 (quatro) candidatos para mphg@ento de cada cargo.

Il - Dados pessoais de cada candidato: profissg@mero do CPF, numero do RG, enderecgo
do domicilio (se ndo for morador) e dados da peniaile no Condominio.

[ll - Concordancia expressa dos candidatos, vedadaresentacédo por mandatarios.
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§ 2° - A chapa para o Conselho Consultivo devenéeco
| - Os nomes dos 07 (sete) candidatos para o greeeanto dos cargos de membros titulares.

Il - Dados pessoais de cada candidato: profissg@mero do CPF, numero do RG, enderecgo

do domicilio (se nao for morador) e dados da pemjale no Condominio.
[Il - Concordancia expressa dos candidatos, vedadpresentacédo por mandatarios.

8§ 3° - Para compor a supléncia do Conselho Cowngyttoderdo candidatar os condéminos
presentes a Assembleia ou mandatarios, devenddefieida a ordem dos candidatos na

supléncia e fazendo consta-la em ata.

§ 4° - Os candidatos aos cargos de ambos os Coas#lb poder&o inscrever seus nomes nas
chapas através de seus mandatarios, porém, estess(jpoderao representa-los na respectiva
Assembleia de eleigo.

§ 5° - Os registros das chapas eleitorais devendrealizados até 3 (trés) dias uteis antes da
instalacdo da Assembleia, na sede administrativaCdmdominio, com excecdo da

circunstancia prevista no 85° do Artigo 69.

8 6° - As chapas e os candidatos registrados sepstos em lugar visivel, na antessala do

recinto da Assembleia.

§ 7° - Os candidatos néo elegiveis, por qualqueivogoderdo ser substituidos até 1 (um)
dia util antes da instalacdo da Assembleia, owardaresta, caso ndo seja possivel atender ao
prazo por motivo justificado ao Presidente da Adseia.

§ 8° - O Presidente da Assembleia instalara a meesgptora e apuradora, formada por dois

conddéminos nao candidatos.
Art. 71 - Compete a Assembleia Geral Extraordinaria

| - Reexaminar e julgar em grau de recurso os &ssujue tenham sido decididos pelo
Conselho Consultivo mediante pedido da parte issaca.
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Il - Destituir, a qualquer tempo, o Sindico, ou rbemn do Conselho Administrativo,

independentemente de indenizagéo.

[ll - Deliberar, ratificando a alienagdo dos bemsveis do Condominio ou constituicdo de

onus reais sobre estes, apos parecer do Consetisol@eo.

IV - Deliberar, ratificando a aprovacdo prévia don€elho Consultivo sobre alteracéo,
rerratificagdo, implementacdo ou reforma do REGUIEEWIO DAS NORMAS
CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e do REGIMENTO INTERNO.

V - Deliberar, dirimindo conflito que por ventura mistale entre o Conselho Administrativo e

Conselho Consultivo, envolvendo assuntos de gelgtdiateresse do Condominio.

ART. 72 - As atas poderdo ser registradas em falblias ou em livro préprio, devendo ser
escriturada por ocasiao da realizacéo da assenadet@do a relatar os assuntos deliberados

em reunido. Devera registrar, na ordem em quegese

| - Data, hora e local da reunido, mencionandars@rmeira ou segunda convocacao.

Il - Abertura dos trabalhos, pelo presidente deeAddeia.

[l - Verificagcdo da existéncia de "quorum" deliagvo, com base no livro de presencas.
IV - Transcricdo da Ordem do Dia.

V - Resumo das discussdes.

VI - Resultado de cada votagéo.

VII - Encerramento dos trabalhos.

VIl - A aprovagéo da ata, seré realizada mediastassinaturas do presidente e secretario da
Assembleia, seguidas por todos os componentes sia enemembros do Conselho Consultivo

e Administrativo presentes a ocasiao.

8 1° - A presenca dos conddminos as A.G.C.s sgrama@das mediante assinatura em livro

especifico, aberto e encerrado em conjunto peldi@ire Subsindico Secretario.
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§ 2° - Na primeira A.G.C., que tratar da eleicadCadmselho Administrativo e Consultivo, a
presenca dos condéminos podera ser registrada mediasinatura em folhas soltas, que
deverdo conter nimero de pagina e relacado dos sond$§ organizados por ordem de quadra

e lote ou ordem alfabética

8§ 3° - Nas deliberagbes poderdo ser adotadas esédslaotagdo contendo o nome do
condébmino, os dados de seu imdével e quantidade ales vatendendo aos critérios
estabelecidos no Artigo 65.

§ 4° - Poderdo ser adotados outros meios paraagamt hipotese em que o Presidente

informara na A.G.C. o meio escolhido e orientasaautilizacao.

8 5° - As deliberacbes da A.G.C. serdo comunicattasés de correspondéncia, e-mail, ou,
se houver sitio de internet préprio do Condomidisponibilizadas através deste.

CAPITULO XVII — DA FORMA DE COMPOSICAO, DO MANDATO, DA
ORGANIZAGAO E ATRIBUICOES DO CONSELHO ADMINISTRATIV O

Art. 73 - O Condominio sera administrado pelo Riodauxiliado por 3 (trés) Subsindicos
designados como: Subsindico, Subsindico Tesoureir@ubsindico Secretario, todos
conddminos e esta composicdo serd denominada Gonddhministrativo, sendo que todos
0S cargos serdo eleitos e empossados em uma mesemlfleia, com mandato de 2 (dois)
anos, a iniciar-se no dia 1° de janeiro do anoexyEnte, exceto na hipétese da posse do
primeiro Conselho Administrativo do Condominio, qggedara na primeira A.G.C. iniciando

a administracdo compartilhada junto a Incorporadora

8§ 1° - O Sindico, e demais membros do Conselho Adirativo ndo serdo remunerados.
Todavia, a qualquer tempo, os referidos membrogndodformular pedido de gratuidade ou
remuneracao, cabendo a A.G.C. apreciar, aprovanté..

§ 2° - O mandato do Sindico e dos Subsindicosdstese-a até a posse de seus sucessores,

sendo permitidas reeleic6es por mais de uma vezquaisquer dos cargos.
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Art. 74 - O Sindico podera transferir a outremaltobu parcialmente, os poderes de

representacdo ou as fungdes administrativas.

Art. 75 - O Sindico podera ser destituido de suagsdes, quando assim for deliberado em
A.G.C. se:

| - N&o obtiver aprovacao em sua prestacao de €onta

Il - Praticar atos de malversacao.

[Il - Demonstrar negligéncia.

IV - Faltar ao cumprimento das obrigacées estalElsmesta CONVENCAO.
V - Praticar qualquer ato que for objeto de censura

Art. 76 - Em caso de destituicdo, morte, impedimetfinitivo ou renuncia do Sindico,
caberd ao Subsindico assumir o cargo e todas e8dsiinerentes a este, pelo prazo restante

do mandato em curso.

§ 1° - Em caso de impedimento temporario, auséparadoenga grave ou viagem que

impliqgue em afastamento do Sindico das suas furpélesprazo ndo superior a 60 (sessenta)
dias consecutivos, assumira provisoriamente o 8diosi, que o0 substituird exercendo todas
as suas funcdes e situacdes na forma da lei, mddemdo cumulativamente todas as
vantagens financeiras que o cargo porventura hosider beneficiado, conforme trata o

paragrafo 1° do Artigo 73 deste instrumento, semsounerado pelos dias substituidos no
sistemgororatadie.

§ 2° - Decorrido o prazo de 60 (sessenta) diasgeamo Sindico reassuma seu cargo, sera
considerada a renuncia tacita do mesmo e o Subsimsdiicitara convocacdo de reunido
extraordinaria do Conselho Consultivo e conjunt;mom Conselho Administrativo com a
finalidade de ratificar sua posse definitiva nogoade Sindico, pelo prazo restante do

mandato em curso.

8 3° - Nos casos previstos no paragrafo anten@asehipéteses de impedimento definitivo ou

renuncia, o Sindico devera formalizar o pedidofdstamento.

Avenida Miguel Sutil, 8.061, Duque de Caxias II — Cuiabad/MT 34/50
Fone/Fax: (65) 3612-0200 CEP 78043 375
Www.ginco.com.br



PRIMPR

das Torres

§ 4° - Na impossibilidade do Subsindico assumiracg@ nas hipoteses previstas nos
paragrafos anteriores, cabera ao Presidente deefbonSonsultivo, exercer provisoriamente
o cargo de Sindico devendo convocar no prazo deiféo) dias Uteis, os membros titulares
do Conselho Consultivo para reunirem-se a fim égerl e empossar o novo Sindico, pelo

prazo restante do mandato em curso.

Art. 77 - Em caso de renuncia formal ou informééstamento, impedimento definitivo ou

morte de qualquer membro do Conselho AdministrativBindico solicitard ao Presidente do
Conselho Consultivo para que convoque reunido amsbros titulares no prazo de 05 (cinco)
dias uteis, com a finalidade de eleger e empossamvo membro, pelo prazo restante do

mandato em curso.

§ 1° - Enquanto nao eleito e empossado o novo neendar, durante o afastamento

temporario deste, suas funcoes serdo exercida®pestalente do Conselho Consultivo.

§ 2° - Na hipotese especificada no “caput” destggéyro cargo vacante sera escolhido dentre

0s membros titulares e suplentes do Conselho Gorgsul

8§ 3° - Todos os membros do Conselho AdministraBxercerdo seus cargos de forma
personalissima, ndo sendo permitida a represensaigi@s de seus conjuges ou mandatarios

em quaisquer ocasides ou hipoteses.

Art. 78 - O mandato dos membros do Conselho Adinatiso nédo é irrevogavel, podendo os
mesmos ser destituidos a qualquer tempo pela A.@GBocada especificamente para tal
finalidade.

SECAO | — DA ORGANIZACAO DO CONSELHO ADMINISTRATIVO

Art. 79 - O Conselho Administrativo, contando consupervisdo do Conselho Consultivo,
fica investido dos poderes definidos na present®l ZENCAO para praticar, sob direcéo e
responsabilidade de seus membros, todos os atasisilativos e de gestdo do Condominio,

competindo-lhe, principalmente:
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| - Cumprir e fazer cumprir as disposicées destdN€BENCAO, do REGULAMENTO DAS
NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e do REGIMENTONTERNO, além das

deliberacdes das A.G.C.s e as determinacdes deelborSonsultivo.

Il - Organizar em conjunto o relatorio da prestagéacontas e balangco do exercicio anterior
nos prazos previstos nesta CONVENCAO, para a am&ci do Conselho Consultivo e
respectiva A.G.C.

[ll - Apreciar em conjunto a previsdo orcamentéetiberando sobre a aprovacdo da mesma.

IV - Estimular a realizacdo de atividades sociagals, de lazer e esportivas, além da

promocao de festas e atividades sociais visandiegracao e convivéncia dos condéminos.

V - Mediante aprovagdo do Conselho Consultivo, dirncom outros Condominios e/ou
associagbes, compromisso de compartiihamento deesks relativas a manutencao,

conservacao melhorias e reparos nas areas extr@sndominio.
VI - Promover o adequado fluxo de comunicacéo.

VII - Nomear comissdes de trabalho, como 6rgédosliates do Conselho Administrativo

especificando seus cargos e fungoes.
Art. 80 - O Conselho Administrativo reunir-se-a:

| - Ordinariamente, a0 menos uma vez por més, sawesnecessario, hipétese devidamente

justificada aos Subsindicos pelo Sindico.

Il - Extraordinariamente, sempre que preciso, nredi@onvocacéo verbal ou formal de um
de seus membros, respeitando-se também os pededésas, feriados ou acordo entre seus

membros.

8§ 1° - As reunides do Conselho Administrativo serdnvocadas mediante aviso aos seus

membros, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias.

§ 2° - Nas matérias cuja competéncia ndo for exaudo Sindico, as deliberacbes do
Conselho Administrativo serdo aprovadas pelo vatmdioria dos membros presentes, sendo

no minimo 03 (trés) participantes, dentre os qoa&indico ndo podera faltar, votando em
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altimo lugar e cabendo-lhe também, o voto de gadkdem caso de empate, devendo
posteriormente, quando cabiveis, serem submetidpeegiacdo do Conselho Consultivo e/ou
da A.G.C.

8§ 3° - A participagdo de condéminos nas reunidesCdoselho Administrativo fica
condicionada ao convite feito por qualquer dos seambros, ou, se tratar de assunto de

interesse direto do condémino, este podera paaticipavés de solicitacao formal prévia.

8 4° - O condbmino que apresentar proposta, comfarprevisto no inciso I1X Artigo 15, para
a analise do Conselho Administrativo, devera sewidado a participar da reunido em que

for analisada.

SECAO Il — DAS ATRIBUICOES DO SINDICO E SUBSINDICOS

Art. 81 - Sao atribuicbes especificas do Sindi¢émadaquelas mencionadas no 8 1° do
Artigo 22 da Lei n°. 4.591.

| - Representar ativa e passivamente o respectival@ninio, em juizo ou fora dele, perante
quaisquer pessoas fisicas e juridicas, especianparante reparticdes publicas, empresas

concessionarias ou permissionarias de servicoscpsld perante estabelecimentos bancarios.
Il - Abrir, movimentar e encerrar contas bancaemasconjunto com o Subsindico Tesoureiro.

[l - Mandar executar quaisquer consertos e/ou rospale vulto de carater urgente e
inadiaveis, em dependéncias ou instalacbes do @undmp eventual ou acidentalmente
danificadas, independente de consulta ao Consalheultivo e a A.G.C.

IV - Contratar, admitir, estipular obrigactes e dighes de trabalho, fiscalizar e demitir
empregados, quando julgar conveniente, respeitadgamento condominial aprovado em
A.G.C.

V - Advertir verbal e/ou formalmente, quando julgacessario, e, impor as multas previstas a
qualquer conddmino que infringir as disposi¢cdes taleSCONVENCAO e/ou
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REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICA® REGIMENTO
INTERNO.

VI - Cobrar e receber, amigavel e judicialmenteyditaa devida quitacéo, todas as despesas
comuns ordinarias ou extraordinarias, bem comoasutiorrecdes e juros de mora, podendo,

para tanto, constituir servico de cobranca teaila e advogados em nome do Condominio.

VIl - Tornar efetiva a imposicdo de multas que, tersnos da Lei, desta CONVENCAO, e

demais normas forem cabiveis.
VIII - Nomear procurador com poderes especificatmsnandato.

IX - Contratar e manter o seguro do Condominiotreonscos de incéndio, responsabilidade

civil e outros sinistros.

X - Convocar as A.G.C.s submetendo o orgamentol @ajrovacao e a ela prestando contas

anualmente.

XI - Administrar as areas comuns no que tange acsugervacao, seguranca, utilizacéo,

funcionamento em seguranca, baixando instrucoespeito.

XIl - Interpretar e resolver os casos omissos dEPNVENCAO, obrigatoriamente em

conjunto com o Conselho Consultivo.

XIll - Exercer as demais atribuicbes de seu camganprindo e fazendo cumprir as
disposicdes desta CONVENCAO, do REGULAMENTO DAS N@&S CONSTRUTIVAS
E URBANISTICAS e do REGIMENTO INTERNO, além dasitleracdes das Assembleias

Gerais de Conddminos e as determinac¢des do ConSelmsultivo.

XIV - Elaborar a previsao orcamentaria em conjwam o Subsindico Tesoureiro e deliberar

a sua aprovacado com os demais membros do Consdthmiatrativo.
XV - Convocar e presidir reunides do Conselho Adstiativo.

XVI - Firmar, juntamente com o Subsindico Tesowreios instrumentos adequados a
alienacédo de bens patrimoniais do Condominio, drataxgdo de mutuo e financiamentos,

desde que devidamente autorizados pelo Conselhsu@ion.
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XVII - Assinar, sempre em conjunto com o Subsindiesoureiro, ou, na impossibilidade
deste, em conjunto com o Subsindico, os chequemaid documentos, inclusive eletrénicos,
que implicarem em movimentacao financeira do Coridmmincluindo recibos, contratos e

papéis de qualquer natureza.

XVIII - Ordenar, sempre em conjunto com o Subsiodiesoureiro, ou na auséncia deste,
com o Subsindico, a efetivacdo de qualquer degpesateresse do Condominio, no limite
previsto nesta CONVENCAO, e as superiores, depeifoimalizada a aprovacéo pelo

Conselho Consultivo, ou, se for o caso da A.G.C.

XIX - Abrir e encerrar todos os livros do Condomirem conjunto com o Subsindico

Secretéario.

XX - Entregar ao seu sucessor todos os documentperiences de propriedade do

Condominio que estiverem em seu poder.

XXI - Escolher empresas prestadoras de servicosemeiros para executar as obras no

Condominio, e acompanhar a execu¢do das mesmas.
XXII - Guardar toda documentacéo contébil dentrgpdizo da Lei.
XXIII - Designar a cobranca judicial dos inadimgies

Art. 82 - Além das atribuicbes previstas no Artmygerior, sera também da competéncia do
Sindico complementar a administracao dos logradopiiblicos e das instalacdes de servigos
publicos e funcionamento destes Ultimos, zeland® ganservacdo e limpeza dos mesmos e
mandando executar 0os consertos e reparos queasa fegressarios, na hipétese de o Poder
Pulblico, através de oOrgaos especificos, empresalicgsl ou concessionarias de servigos
publicos ndo os executar em tempo habil, sempréaigienedidas néo conflitem ou infrinjam

as determinacdes regulamentares e normas em vigor.

Art. 83 - Das decisfes do Sindico e do Conselho iAdtnativo caberdo recursos para o

Conselho Consultivo.
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Art. 84 - Em caso de auséncia ou impedimentos tefnps do Sindico, compete ao
Subsindico e Subsindico Tesoureiro, conjuntamentercerem as atribuicbes previstas nos
Incisos IX, XVII e XVIII do Artigo 81.

Art. 85 - Os Subsindicos terdo como encargos dspes;i além daqueles de assessorar 0

Sindico ou substitui-lo, em seus eventuais impedtiose as seguintes atribuicoes:

| - Sera da competéncia do Subsindico: Supervisiaraatividades concernentes as areas
comuns.

a) Planejar a realizacdo e a regulamentacdo degwadsportivas nas quadras, campos

esportivos e outras afins, deliberando sobre cnéssom o Conselho Administrativo.
b) Incrementar a pratica esportiva no Condomiroa) carater recreativo.

c) Planejar a realizacdo de atividades de caratgalscultural ou artistico que promovam a

sociabilizacdo dos condéminos, deliberando solagsanto com o Conselho Administrativo.

d) Sugerir e, quando for o caso, executar medigando o melhor aproveitamento das areas

comuns.

e) Advertir os condéminos pelo uso inadequado di@las areas comuns, propondo ao

Sindico a imposicéo de penalidades cabiveis.

f) Substituir o Subsindico Tesoureiro em suas auagrou impedimentos temporarios e na

forma dos Incisos XVII e XVIII Artigo 81.
Il - Serd da competéncia do Subsindico Tesoureiro:

a) Acompanhar e fiscalizar a arrecadacao da redeitdondominio e a gestdo financeira de

um modo geral, orientando, fiscalizando e supeymendo a sua aplicacao.
b) Abrir, movimentar e encerrar contas bancariagenjunto com o Sindico.

c) Promover e zelar pelo equilibrio financeiro dm@ominio.
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d) Mandar depositar, em nome do Condominio, embelgamento bancério, todas as

importancias arrecadadas.

e) Responder pela tesouraria, promovendo a orggitzde balancetes mensais e balancos

anuais, com demonstracao de receitas, despesadi@mphéncia.

f) Manter em ordem a escrituracdo das despesasedas do Condominio, dando-lhes o

devido destino.
g) Analisar e dar parecer sobre os balancetesaadi;

h) Elaborar a previsdo orgcamentaria juntamente eddindico e delibera-la com os demais

membros do Conselho Administrativo.
i) Promover sempre em conjunto com o Sindico, @pemto das despesas do Condominio.

j) Providenciar a cobranca das obrigacdes pecasiariadvertindo os condéminos
inadimplentes e tomando as medidas necessaridissive judiciais, ouvindo o Sindico em

tais ocasioes.
K) Sugerir ao Sindico a contratacdo e demissaongesgados.
lIl - Sera da competéncia do Subsindico Secretario:

a) Auxiliar os demais membros do Conselho Admiatsto no exercicio de suas funcdes e

conforme for determinado pelo Sindico.

b) Manter sob sua responsabilidade os documentosragituicdo e os livros do Condominio,

organizando, conservando-os e entregando-0s agUselsor.

Art. 86 - O Sindico e os Subsindicos poderdo, ems sgestbes, por conveniéncia
administrativa, redistribuir suas funcdes, desde por via formal e dando o conhecimento

aos condéminos.

Art. 87 - Assim que seja possivel, o Conselho Adstiativo criard Comissédo de Qualidade

de Vida, que cuidara das seguintes tarefas:
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| - Da reciclagem do lixo do Condominio e orienegdsobre a preservacdo do meio-

ambiente.

Il - Da aplicacdo de cursos instrutivos e de prdmogiumana aos empregados do

Condominio.
[l - Da implementacao de atividades de lazer @esas.
IV - De outras tarefas que o Conselho Administratiensiderar por bem necessarias.

PARAGRAFO UNICO- Para a realizagdo das tarefas as€bo Administrativo podera
convidar os condéminos, especialmente os moragoq@sdendo ainda contratar profissionais

de atuacdo nas areas requisitadas e firmar corsvéoin pessoas de qualquer natureza.

CAPITULO XVIIl — DA FORMA DE COMPOSICAO, DO MANDATO , DA
ORGANIZACAO E ATRIBUICOES DO CONSELHO CONSULTIVO

Art. 88 - O Conselho Consultivo € 6rgdo represardatlos condéminos, sem funcdes
executivas, em cujo nome deliberara quanto aosnemssiwde interesse do Condominio,
excluindo unicamente os privativos da A.G.C. ctuastdo-se e com competéncia de acordo
com o disposto nesta CONVENCAO.

Art. 89 - A mesma A.G.C. que eleger o Conselho Adlstiativo elegera e empossara
também o Conselho Consultivo, exclusivamente foomam condéminos, sendo constituido
por 7 (sete) membros titulares e 7 (sete) membupdestes ordenados como primeiro

suplente, segundo suplente, e assim por diante.
Art. 90 - Os membros do Conselho Consultivo ndaédseemunerados.

Art. 91 - Nao podera exercer cargo no Conselho d@dtwms o condébmino que possuir

parentesco de até 2° grau com 0s membros do Con&ethinistrativo.

Art. 92 - Todos os membros do Conselho Consultixereerdao seus cargos de forma
personalissima, ndo sendo permitida a represensaigi@s de seus conjuges ou mandatarios

em quaisquer ocasides ou hipoteses.
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§ 1° - O mandato dos membros do Conselho Consuifietuindo o do Presidente e Vice-

Presidente estender-se-a até a posse de seusosesessgestdo seguinte.

§ 2° - Em caso de renudncia, 3 (trés) faltas conisesuinjustificadas as reunides ordinarias do
Conselho Consultivo, impedimento definitivo ou neodie qualquer conselheiro, o Presidente
do Conselho Consultivo convocara no prazo de &)skas, o primeiro suplente na ordem
definida na Assembleia, para efetivar-se como meritalar, pelo prazo restante do mandato

eém Curso.

§ 3° - Em caso afastamento temporario, o Presideni€onselho Consultivo convocara no
prazo de 7 (sete) dias, o primeiro suplente nanoro@ra substituir o membro titular ausente
durante seu afastamento, tdo logo o membro titeksuma sua vaga, o suplente voltara para
0 quadro de supléncia.

8§ 4°- A renuncia e o pedido de afastamento temipooardefinitivo dever&o ser formalizados

ao Presidente do Conselho Consultivo.

8§ 5° Ocorrendo as 3 (trés) faltas consecutivagsiificadas as reunides ordinarias do
Conselho Consultivo, sera presumida a renunciarirdbdo membro faltoso e a convocacéo
do primeiro suplente na ordem sera realizada dgatav&lo como membro titular, pelo prazo

restante do mandato em curso.

Art. 93 - Nos 15 (quinze) dias ap0s a data da @&beips membros titulares do Conselho
Consultivo reunir-se-do a fim de elegerem seu &eese e Vice-Presidente, cujos mandatos
serdo de 2 (dois) anos, sendo permitida a reelegsicomposicdes seguintes.

Art. 94 - Através de convocacao de seu Presidamteice-Presidente, no impedimento do

primeiro, o Conselho Consultivo reunir-se-a:
| - Ordinariamente:
a) Uma vez a cada 2 (dois) meses, para examiranéss do Condominio.

b) No més de outubro, para deliberar sobre a grewscamentaria do préximo exercicio.
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c) No més fevereiro, para apreciar o relatério @amselho Administrativo e emitir parecer

conclusivo sobre as contas do Conselho Administragiara fins de instrucdo a A.G.C.
Il - Extraordinariamente:

a) Sempre que necessario ou conveniente.

b) Por solicitacdo do Sindico.

c¢) Por convocacgéo de no minimo 3 (trés) de seuysipsdmembros titulares.

8 1° - As reunifes do Conselho Consultivo serav@oadas mediante aviso via e-mail e/ou

telefone aos conselheiros, com antecedéncia dacojalias uteis.

§ 2° - O quorum para que as reunides do Conselhsulivo sejam consideradas validas e as
deliberacbes destas sejam eficazes, dependera es@npa de, no minimo, 5 (cinco)

conselheiros titulares.

§ 3° - Desde que solicitem prévia e formalmentemesibros suplentes poderao participar das
reunides do Conselho Consultivo, mesmo que presestenembros titulares necessarios para

atender ao quérum do paragrafo anterior, no entaéderao direito a voto.

8§ 4° - A participacao de condéminos as reunideSattselho Consultivo fica condicionada ao
convite feito por qualquer dos seus membros, otrasar de assunto de interesse direto do

conddmino, este podera participar atraves de tagid formal prévia.
Art. 95 - Compete ao Conselho Consultivo:
| - Eleger o Sindico e empossé-lo, na hipbteseigteenos paragrafo 3° do Artigo 76.

Il - Eleger os membros do Conselho Administrativengpossa-los, na hipotese prevista no
Art. 77 “caput”.

[l - Assessorar o Sindico e os Subsindicos, naidaede suas atuacfes, na solucdo dos

problemas envolvendo o Condominio.
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IV - Autorizar ou ndo o Sindico a realizar despegas excedam sua alcada, conforme

paragrafo 2° do Artigo 51 e paragrafo 1° do Arbgo
V - Sugerir medidas que venham a facilitar o trabalo Sindico e dos Subsindicos.

VI - Por solicitacdo do Sindico, intervir em impassriado entre condéminos, visando

soluciona-lo.
VII - Fiscalizar as contas do Sindico, podendo pamngo, contratar auditores independentes.

VIII - Emitir parecer anual conclusivo, ao final dada exercicio e mandato, sobre as contas
do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou impudmas, no todo ou em parte e apresenta-
lo as A.G.C.

IX - Emitir parecer bimestral sobre as prestacdes cdntas, balancetes e relatorios

patrimoniais e financeiros apresentados pelo Cbhas&tiministrativo e seus prepostos.
X - Emitir parecer e deliberar sobre assuntos gefaiCondominio, quando solicitado.

XI. - Comunicar aos condéminos em A.G.C. as eveéstueegularidades constatadas na

gestdo do Condominio.

XIl - Pré-aprovar formalmente, qualquer alterag&oratificacdo, implementacédo ou reforma
nesta CONVENCAO, no REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRWAS E
URBANISTICAS e REGIMENTO INTERNO, posteriormentebsuetendo a A.G.C.

XIII - Deliberar sobre os casos omissos nesta CONEO.

XIV - Deliberar sobre os casos omissos no REGULAMEN DAS NORMAS
CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS e REGIMENTO INTERNO.

XV - Aprovar ou recusar o relatério do Conselho Awistrativo.

XVI - Deliberar sobre os recursos interpostos peasddminos, contra os atos praticados

pelo Sindico e Conselho Administrativo.
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XVII - Autorizar ou ndo a contratacdo de mutuo eaficiamentos junto as instituices
financeiras aquisicdo ou alienacdo de bens im@&eeracdes que importem na constituicdo

de 6nus reais sobre bens do Condominio.

XVIII - Autorizar ou ndo o Conselho Administrativafirmar com outros Condominios e/ou
associagcdes, compromisso de compartiihamento deesks relativas a manutencéo,

conservacdo melhorias e reparos nas areas externas.

XIX - Diante de situacbes extremas, com comprovadagularidade, intervir na
administracdo geral do Condominio, quando julgawveniente e necessario, podendo ainda

instruir o pedido de destituicdo de seus membros qareciacéo da A.G.C.

XX - Em casos de gravidade ou risco eminente aonp@tio condominial, convocar A.G.C.
através de seu Presidente, ainda que a revelimdz&

XXI - Denunciar erros, irregularidades ou fraudese qchegarem ao seu conhecimento,

sugerindo as medidas saneadoras que julgarem al#esgqua

XXII - Convocar a Assembleia Geral Ordinaria seind®o retardar por mais de 30 (trinta)
dias a sua convocacao e a Extraordinaria semprecpreerem motivos que justifiquem a

adocéao dessa providéncia.

XXIII - Através do seu Presidente, convocar a Addeia Geral Ordinaria e a Extraordinaria
nas hipéteses estabelecidas nesta CONVENCAO.

§ 1° - Todas as competéncias serdo deliberadassesazhente pelos conselheiros titulares,
devendo os suplentes atuarem apenas no impedimeioséncia destes.

§ 2° - As deliberagbes do Conselho Consultivo sevtadas pela maioria dos conselheiros

titulares presentes, considerando o disposto ragpao 2° do Artigo. 94.

Art. 96 - O Conselho Consultivo encaminhara parae@pcdo da A.G.C. o parecer
conclusivo sobre as contas do Conselho Administratcabendo a A.G.C. ratificar tal

parecer aprovando ou ndo as contas em questao.
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Art. 97 - O mandato dos membros do Conselho Adtnatiso nédo é irrevogavel, podendo os
mesmos serem destituidos a qualquer tempo pelambtsa Geral de Conddminos
convocada especificamente para tal finalidade.

CAPITULO XIX - DA PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE
Art. 98 - DA PRESERVACAO DA FLORA

§ 1° - As Areas de Preservacdo Permanente, conforpnejeto urbanistico aprovado, serdo

indicadas pelo Condominio através de placas e s&@&s0 restrito.

§ 2° - Todas as arvores localizadas dentro dassAdeaPreservacido Permanente estardo
protegidas, sendo terminantemente proibido o cartéestruicdo, o dano, a derrubada e
extracao de qualquer planta dentro de tais areas.

§ 3° - O plantio de arvores nas adjacéncias daadaiutonoma devera ser realizado em

conformidade com a indicacédo da espécie pelo Coimdom

§ 4° - A manutencao das Areas de Preservacio Pemteastevera ser realizada manualmente
e em conformidade com as instru¢ées do Orgdo RUtlimpetente.

§ 5° - E expressamente proibido o lancamento dégugratipo de dejeto, deposito de
entulhos, lixo organico, materiais liquidos, salidoinflamaveis, ou quaisquer outros tipos de

lixo e residuos nas adjacéncias e no interior daas\de Preservagdo Permanente.

Art. 99 - DA PRESERVAQAO DA FAUNA

§ 1° - Fica terminantemente proibida:

| - A caca de animais e aves na area do Condominio.

Il - A captura de aves e animais silvestres detdrarea do Condominio.

[l - Qualquer ave ou animal silvestre, encontrats areas comuns ou nas unidades

autdnomas, devera ser reinserido nas Areas deragde Permanente.
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Art. 100 - DA PRESERVACAO DO SOLO

8 1° - Na &rea da unidade autbnoma sera obriggiéliomenos 25% (vinte e cinco por cento)
de &rea de solo livre ou permeavel que permitéilaagdo das aguas pluviais.

§ 2° - E expressamente proibido, depositar, emfaénfitrar ou acumular no solo, qualquer

material poluente que possa comprometer a saddena e a flora.
Art. 101 - DA PRESERVA(;AO DO AR

§ 1° - Nao serao toleradas queimadas em nenhundéesdp incluindo a queima de lixo,
residuos e entulhos de construcdo em qualquer @&s @lo Condominio incluindo as

unidades autbnomas, canteiros de obra e imovdisagtis.
§ 2° - Ocorrendo incéndios, o Corpo de Bombeiregideser imediatamente acionado.

§ 3° - Nao sera tolerada a aspersao de venendisjgasou herbicidas, organofosforados ou
organoclorados, excetuando-se quando executados pejdos de saude publica, ou sob
licenca destes, ou ainda, pela administracdo dod@oimio sob a supervisdo de um

profissional habilitado.

CAPITULO XX — DA CLAUSULA DE NAO INDENIZAR

Art. 102 - Fica expressamente convencionado que GNMOMINIO PRIMOR DAS

TORRES néo é responsavel pela guarda ou vigilatugebens de seus conddminos, estejam
estes nas areas comuns, nas obras ou no intesannidades privativas ja edificadas, nao
respondendo em nenhuma instancia por roubos, fud@sos ou prejuizos de quaisquer

naturezas.

CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 103 - Os conddminos nao respondem solidarisenpelas obrigacfes contraidas pelo

Condominio em nome deste.
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Art. 104 - A tolerancia do Sindico para com a intpaiidade no adimplemento de quaisquer
obrigacBes pecuniérias previstas nesta CONVENCAObeam assim, a sua eventual
transigéncia no que tange ao tempestivo e cabaprionento dos deveres que se acham
definidos no REGULAMENTO DAS NORMAS CONSTRUTIVAS BRBANISTICAS e
REGIMENTO INTERNO, nédo implicardo, em nenhuma h&sé no reconhecimento,
expresso ou tatico, de haver-se operado perd&o,tdovacao ou alteragdo do complexo de
normas que regem o Condominio, cujos dispositimodespeito da ocorréncia de qualquer
uma das situacbes aqui enunciadas, permaneceggraite validas para todos os seus

efeitos, devendo como tais ser fielmente observadatdos os conddéminos.

Art. 105 - O Condominio devera dispor dos seguidtesimentos:

| - Livro de atas ou registros destas em folhamsa@condicionadas em pasta apropriada.
Il - Livro de presenca nas Assembleias Gerais;

[l - Arquivo de documentos de registro de multasleerténcias.

Art. 106 - Para todos os efeitos da presente CONVAD, sdo consideradas obrigacées

pecuniarias as cotas ordinarias, extraordinargatga@s e multas eventualmente impostas.

Art. 107 - Havendo qualquer alteracdo no Projetdadistico, antes da entrega do
Condominio a administragcdo dos condéminos, no dueedpeito ao uso e destinacdo das
areas comuns, tais alteraces serdo incorporat@saticamente a presente CONVENCAO
e consideradas plenamente legais e eficazes phra ¢s fins e efeitos, sendo que na hipotese

de ocorréncia de tal situacao todos os condémiewsrdo ser comunicados através de oficio.

Art. 108 - Na ocasido da A.G.C. de eleicdo dos €lbios Consultivo e Administrativo e

entrega do Condominio aos condéminos, sera fixagaiante aprovacdo do orcamento, a
primeira cota condominial instituida para pagameniediato, destinada a cobertura das
despesas e gastos iniciais relativos a implantdg@dministracdo do Condominio, a qual se

obrigam todos os condéminos.

Avenida Miguel Sutil, 8.061, Duque de Caxias II — Cuiabad/MT 49/50
Fone/Fax: (65) 3612-0200 CEP 78043 375
Www.ginco.com.br



PRIMPR

das Torres

Paragrafo unico - Os condéminos presentes a A.@ferjda neste Artigo, deverao efetuar o
pagamento desta primeira cota condominial na mesoasido, recebendo quitacdo do
Sindico eleito mediante recibo ou o pagamento dewmr feito da forma que ficar

determinado na referida Assembleia.

Art. 109 - ApoOs a Assembleia de Instalacdo do Coridm, fica estabelecido um periodo de
transicdo de 03 (trés) meses, durante o qual a GIBG Condominio realizardo uma gestéo
compartilhada em informacdes e orientagfes quaatiministragcdo condominial.

Art. 110. Fica expressamente convencionado que anggao de qualquer alteracéo
arquitetbnica ou urbanistica no projeto original@tndominio, dependera de consulta prévia
e anuéncia formal da Incorporadora, ou na sua eigséda autorizacdo da sua socia

majoritaria, que vier a substitui-la.

CAPITULO XXII — DA ADMINISTRACAO

ART. 111. A Administracdo do Condominio sera cortifpeda com a GINCO, durantes os
trés primeiros meses, a partir da instalacdo dod@uoimio, onde a incorporadora
disponibilizara um funcionario para acompanharientar o conselho administrativo na sua

organizacao e funcionamento.

ART. 112. No periodo até 30 (trinta) dias apdés wniéo da gestdo compartilhada a
Administragdo do Condominio, incluindo-se ai CohseAdministrativo e Consultivo, ndo

poderdo promover altera¢cdes nas normas inerent€om@adominio Primor das Torres, sendo
elas constituidas por esta Convencao de CondonuriRggimento Interno e o Regulamento

de Normas Construtivas e Urbanisticas.

Cuiaba-MT, 29 de maio de 2014.
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