SUPREMO

MEMORIAL DESCRITIVO

CONDOMINIO SUPREMO ITALIA

I1-DO PROPRIETARIO

GINCOBLANC INCORPORACOES LTDA inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o niumero 14.413.096/0001-
24, com sede a Av. Miguel Sutil, nimero 8.061 Sala S, Bairro Duque de Caxias II, nesta
cidade de Cuiaba, Estado de Mato Grosso, com seus atos constitutivos registrados na
Junta Comercial de Mato Grosso, conforme Contrato Social, registrado na JUCEMAT
sob n° 51201271976, no dia 26 de setembro de 2011, neste ato representada pelo socio-
proprietario JULIO CESAR DE ALMEIDA BRAZ, brasileiro, casado, empresario,
portador do RG n°® 2204761-1 SSP/MT, e CPF n° 374.858.811-91, residente e
domiciliado na Rua das Tulipas, s/n, lote 05, quadra 23, Condominio Florais Cuiaba,

Ribeirdo do Lipa, Cuiaba-MT.

II- DO OBJETQ DA INCORPORACAO

O objeto do presente Memorial ¢ um CONDOMINIO com finalidade
residencial denominado “CONDOMINIO SUPREMO ITALIA”, incorporado e
construido por GINCOBLANC INCORPORACOES LTDA (“Construtora”;

“Incorporadora”) esta situado na area 05 desmembrada com 342.004,27m?, localizada
nos fundos do Jd. Italia 2 e Morada dos Nobres, em Cuiaba/MT. O condominio foi feito
em um lote de terras, atendendo a Lei n° 237 de 27/02/2012. Sendo devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal de CUIABA pelo ALVARA n° 1803/2013, estando
registrado no Sexto Servico Notarial e Registro de Imoveis da Terceira Circunscri¢ao
Imobiliaria de Cuiaba, Estado de Mato Grosso sob a matricula n® 110.407 no livro n° 2,
sob o regime condominial, instituido pela Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964, para
alienacdo das Unidades Auténomas em que o mesmo se divide, vinculando estas

unidades a fracao de terreno e partes comuns.

1/8



SUPREMO

Toda a documentagdo referente ao empreendimento se acha arquivada

neste Sexto Servico Notarial e Registro de Imoveis da Terceira Circunscri¢do
Imobiliaria de Cuiaba, com os projetos aprovados pelas reparticdes competentes e pela

Prefeitura Municipal de CUIABA-MT.

T — DA DESCRICAO DO CONDOMINIO

Originalmente o Empreendimento possui uma area total de 342.004,27 m? de
area interna do Condominio, que ¢ constituido de 198 (Cento e Noventa e Oito)
unidades autonomas residenciais com area de 157.377,60 m?, ¢ ainda 111.983,54 m?
destinados as areas comuns, 4.513,90m? de espagos livres, 67.482,41 m? sistema viario

interno.
1 - UNIDADES AUTONOMAS

O empreendimento sera realizado numa regido que apresenta os mais variados
tipos de solo e subsolo, condicio comum as grandes extensdes de terra. Na sua
implantacao serao executados servicos de terraplenagem dividindo o terreno em partes
de utilizagdo comum, (areas verdes, areas comuns € vias internas), e partes privativas
198 (Cento ¢ Noventa e Oito) lotes, denominados de unidades autonomas com
conformagdes e caracteristicas proprias. Dessa forma, as unidades autonomas serdo
entregues em seu estado atual, ndo sendo aceito pela INCORPORADORA, reclamagdes

posteriores com relagdo a sua topografia.

2 - MARCOS

As unidades autonomas serdao entregues demarcadas com marcos de concreto.
Estes servigos serdo executados por ocasido do término das obras de urbanizagao,

quando entdo a CONSTRUTORA daré por cumprida a sua parte.

IMPORTANTE: apds a entrega do empreendimento, o
adquirente deverd constatar a exatiddo da demarcacdo da unidade

autonoma, conferindo a posicdo de todos os marcos.
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— ITALIA—

Na ocasido em que o adquirente, for utilizar a unidade autobnoma para fins
construtivos, deverd ser realizada uma nova conferéncia dos marcos, por um
profissional qualificado, tendo em vista que os mesmos estardo expostos a diversas
situagdes (escavagdes proximas, limpeza das unidades autdonomas, etc), as quais,
eventualmente, poderdo provocar o seu deslocamento fisico, ocorréncias estas

impossiveis de serem fiscalizadas.
3 - TERRAPLENAGEM

Os servigos de terraplenagem serdo executados de maneira que a intervengao,
seja a mais adequada possivel, visando a preservagdo do terreno natural ou a sua
corregdo topografica. Dessa forma, as unidades autdnomas poderdo ser implantadas
sobre cortes, aterros ou no proprio terreno natural que possui caracteristicas geologicas
especificas. Na ocasido da utilizagdo da unidade auténoma para construcdo, devera o
adquirente, a seu critério, realizar uma sondagem para compatibilizar o projeto de
fundagdes, de forma a evitar prejuizos as construgdes em seu imovel ou em imodveis de

terceiros.
4 — MEIO-FIO E SARJETAS

As vias internas (ruas e avenidas) do condominio, bem como em areas
confrontantes com espagos publicos e pragas, serdo entregues com meio-fio e sarjetas

para escoamento das aguas pluviais.
5—-PAVIMENTACAO

As ruas e avenidas serdo pavimentadas empregando-se TSD (Tratamento

Superficial Duplo), de acordo com o dimensionamento do trafego previsto.
6 — GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

As ruas e avenidas serdo dotadas de galerias subterraneas de aguas pluviais,
devidamente calculadas em funcao das areas de drenagem e da declividade do terreno.
A coleta dessas aguas serd feita por intermédio de bocas-de-lobo em numero e

dimensdes conforme o projeto de drenagem.
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7 - REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

O Abastecimento de dgua para o Condominio serd por meio de pogo
artesiano, e a rede de agua sera executada de acordo com os projetos elaborados, sendo
executada com tubos e conexdes em PVC ou PEAD, atendendo as exigéncias
normativas. A rede podera ser interligada ao sistema publico de abastecimento, sendo
atualmente operado pela da CAB Cuiabd, a qual se responsabilizara pela manutengao e

medi¢des de consumo.
8 - REDE DE COLETA E SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTOS

A rede de coleta e o sistema de tratamento de esgoto sanitario serdo executados
de acordo com os projetos aprovados elaborados, com tubos e conexdes em PVC ou
PEAD, atendendo as exigéncias normativas. Quando concluidos, sera doado ao
municipio e, portanto passara a ser interligada ao sistema publico de tratamento, sendo

operado atualmente pela da CAB Cuiaba.
9 — ENERGIA ELETRICA

As redes de energia elétrica interna ao Condominio, tanto de alta como
de baixa tensdo, serdo constituidos pelo sistema de cabeamento subterraneo, com os
projetos devidamente aprovados pela CEMAT. Quando concluidas serdo doadas a
mesma, que se responsabilizard pelo fornecimento da energia e pela manutenc¢do das

redes e das medicoes de consumo.
10 - PAISAGISMO

As areas comuns e espacos livres do condominio receberdo plantio de grama,

arvores e/ou arbustos, Conforme projeto de urbanismo e paisagismo.
11 - FECHAMENTO DO PERIMETRO DO CONDOMINIO

O condominio serda fechado com muros de alvenaria ou placas de concreto,
com 3,00m de altura em média. Na entrada principal do condominio € em areas
especificas, serdo realizados o fechamento com grades metédlicas e com alturas

variaveis, nao sendo inferiores a 2,20m.
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O complexo da portaria serd composto por portaria social, de servigo e

12 - PORTARIA

administragao.

A ADMINISTRACAO contém: Pulmdo (local de passagem de
pedestre),Recepcao, 01 lavatorio com duas instalacdes sanitarias, 01 W.C. de P.N.E, 02
sanitarios no piso superior, elevador, sala de reunido, sala de geréncia, W.C da sala de
geréncia, sala de projetos, hall do bunker, bunker (Sala da vigilancia com os monitores
das cameras a serem instaladas no condominio) com um sanitario, sala de
administracdo, sala de atendimento da administracdo, hall da sala de atendimento,

deposito de material de limpeza, sala técnica superior e area técnica inferior.

A GUARITA SOCIAL contém: local para vigilancia e controle de entrada e
saida de moradores e visitantes, 02 hall para entrada e um lavabo em area de projecdo

coberta.

A GUARITA DE SERVICOS contém: local para vigilancia e controle de
entrada e saida de prestadores de servigos e veiculos pesados, com lavabo em area de

projecao coberta.

NOTA: Todos os moveis e equipamentos necessdrios para o
funcionamento das Portarias e Guaritas serdo adquiridos pelo

Condominio, depois de realizada a entrega do empreendimento.

13 — AREAS COMUNS

O condominio serd contemplado com 09 areas comuns e 07 espacos livres, que
receberao tratamento paisagistico, equipamentos de lazer em algumas areas especificas

e pista de Cooper, a saber:

A. COMUM-01 (Area Comum 01) — com area de 15.194,15 m2, possui 02
(dois) lagos contemplativos, 03 (trés) Areas de Estar ¢ 01 (uma) Estacdo de Ginastica.

Essa area sera urbanizada conforme projeto de paisagismo.
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A. COMUM-02 (Area Comum 02) - com éarea de 5.473,18 m2, possui 01

(uma) PORTARIA social que contém: Pulmdo (local de passagem de
pedestre),Recepcao, 01 lavatério com duas instalagdes sanitarias, 01 W.C. de P.N.E, 02
sanitarios no piso superior, elevador, sala de reunido, sala de geréncia, W.C da sala de
geréncia, sala de projetos, hall do bunker, bunker (Sala da vigilancia com os monitores
das cameras a serem instaladas no condominio) com um sanitirio, sala de
administracao, sala de atendimento da administragdo, hall da sala de atendimento,
deposito de material de limpeza, sala técnica superior e area técnica inferior e um lago
contemplativo. Essa drea sera urbanizada conforme projeto de paisagismo; 01 (um)
apoio de servigo; 01 (uma) Portaria de servi¢o bloco de servico, portaria de servico, 25
(vinte e cinco) vagas de estacionamento de carro, 02 (duas) vagas de estacionamento

para caminhao.

A. COMUM-03 (Area Comum 03) — com &rea de 3.112,33m? possui o

Container de Lixo e o paisagismo especificado em projeto.

A. COMUM-04 (Area Comum 04) — (lote de servi¢o), com area de

1.424,79m?, possui apenas o paisagismo especificado em projeto;

A. COMUM-05 (Area Comum 05) — com area de 36.882,01m2. possui 01
(uma) churrasqueira/vestiario, 01 (um) espaco gourmet, 01 (um) fitnees (sala fitness, 02
(dois) depositos de materiais, Banheiro Masculino e Feminino, Depdsito de Material
para limpeza, 01 (um) banheiro para P.N.E, meia quadra de Street Basket, 02 (duas)
quadras de Squash e piscina coberta com pré-instalacdo para aquecimento com 04
raias), 03 (trés) quadras de ténis, 01 (um) playground, 03 (trés) bosques, pista de

Cooper, 01 lago e 42 (quarenta e duas) vagas de estacionamento.

A. COMUM-06 (Area Comum 06) — com érea de 35.284,00m>2, possui 01
(uma) churrasqueira/vestiario, 01 (uma) quadra poliesportiva, 02 (dois) campos de
futebol society, 01 (um) playgound, 01 (uma) estagdo de ginastica, 01 (um) bosque,
pista de Cooper e 15 (quinze) vagas de estacionamento. Essa area serd urbanizada

conforme projeto de paisagismo.

A. COMUM-07 (Area Comum 07) — com area de 3.596,13 m2, possui pista

de cooper. Essa area serd urbanizada conforme projeto de paisagismo.
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A. COMUM-08 (Area Comum 08) — com area de 3.770,76 m?, possui 01

(uma) area de estar, 01 (um) playground e pista de Cooper. Essa area serd urbanizada

conforme projeto de paisagismo.

A. COMUM-09 (Area Comum 09) — com area de 7.246,19 m>, 06 (seis) areas
de estar contemplativo e pista de cooper. Essa area serd urbanizada conforme projeto de

paisagismo.

ESPACOS LIVRES - Essas areas receberdo tratamento paisagistico com o
plantio de plantas e gramas, além de passagens de pedestre, conforme projeto de

paisagismo.

PISTA DE COOPER - serd construida em concreto desempenado ou

pavimento asfaltico com 1,50m de largura, nas areas comuns.
OBSERVACAO:

Obs. 1: Todas as quadras serdo delimitadas e equipadas
com acessorios para os esportes a que se destinam (redes, cestas,

traves, etc).

Obs. 2 : O calcamento das dareas comuns deverd ser
executado em concreto desempenado, sendo responsabilidade do

condominio.

0bs.3: Todos os moveis, equipamentos, aparelhos e
acessorios necessdrios para o funcionamento do Espaco Gourmet,
Fitness, Estar e Vestidgrios, serdo adquiridos pelo Condominio apds

a entrega do empreendimento.
14 - SEGURANCA

O empreendimento sera equipado com 01 (um) veiculo Standard 1000cc
(Gol, Uno, etc) e trés motos 125cc para servirem de apoio ao servico de seguranca
movel, sendo que estes veiculos serdo fornecidos pela EMPREENDEDORA ao

Condominio quando da conclusdo do empreendimento.
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I1II.1 — DAS COISAS DE PROPRIEDADE COMUM

Constituem PROPRIEDADE COMUM a todos os Conddminos todas as
instalagdes executadas sobre as areas comuns de acordo com a Descrigio do
Condominio, mais os Espacos Livres, pista de cooper, meio fio e sarjetas, pavimentagao
do sistema viario, galeria de aguas pluviais, rede de distribuicdo de 4gua, sistema de
coleta e tratamento de esgoto, rede de energia elétrica, fechamento do perimetro do

condominio, portaria e paisagismo das vias internas.

I11.2 — DAS COISAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Constituem propriedades autonomas e exclusivas, aliendveis de cada
condomino, a sua Unidade Autonoma, identificado e definido por denominagdo
alfanumérica de acordo com a quadra em que se encontra e numero do lote dentro da

mesma.
Quadra “xx” Unidade Auténoma “yy”

A cada unidade cabera uma fracdo ideal do terreno e coisas comuns, expressa
sob a forma decimal e calculada conforme NBR 12.721(ver discriminagdo mais
adiante). Ou seja, as areas de uso comum estdo vinculadas as unidades autdbnomas, na
propor¢ao de area privativa de cada Unidade Autdonoma. Sdo também de uso exclusivo
das unidades as instalagcdes d’agua, esgoto, energia, telefone tudo mais, situado dentro
da mesma, bem como as vagas de garagem de uso privativo, estimando-se 02 (duas)

vagas por residéncia.

GINCOBLANC INCORPORACOES LTDA
Julio Cesar de Almeida Braz
Incorporadora Proprietaria e Construtora

Cuiaba-MT, 06 de novembro de 2013
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