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MEMORIAL DESCRITIVO

CONDOMINIO RESIDENCIAL GINCO FLORAIS MADRI

I—DO PROPRIETARIO

GINCO PLATINUM INCORPORACOES LTDA inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o nimero 22.535.638/0001-60, com
sede na Av. Miguel Sutil, nimero 8.061, Sala G-18, Bairro Duque de Caxias II, na Cidade de
Cuiab4, Estado de Mato Grosso, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial de
Mato Grosso, conforme Contrato Social Registrado na JUCEMAT sob n° 51201475369 no dia
25 de maio de 2015, neste ato representada pelo socio proprietdrio JULIO CESAR DE
ALMEIDA BRAZ, brasileiro, casado, empresario, portador do RG 2204761-1 SSP-MT, e CPF
n°® 374.858.811-91, com enderego comercial na Av. Miguel Sutil, n® 8.061, Bairro Duque de
Caxias II, na Cidade de Cuiaba-MT

II— DO OBJETO DA INCORPORACAO

O objeto do presente Memorial ¢ um CONDOMINIO com a finalidade residencial
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL GINCO FLORAIS MADRI”, incorporado
e construido por GINCO PLATINUM INCORPORACOES LTDA (“Construtora”;
“Incorporadora”) esta situado na Avenida Via Parque, Bairro Petrépolis, Loteamento Ginco
Clube, no municipio de Varzea Grande - MT. O condominio foi edificado sob a Area “B”
desmembrada da matricula n® 121.249 do livro de Registro Geral n° 2, no Cartério do Primeiro
Servigo Notarial e de Registro de Imoveis de Varzea Grande-MT, sendo devidamente aprovado

pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande, pelo processo digital n® 228/2021, atendendo as
Leis Federais n°. 4.591/1964, n° 13.465/2017, n° 10.406/2002 e a n° 6.766/79.
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Foi devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande-MT pela
AUTORIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO emitida pela SMDUET, processo digital
PD 228/2021, estando registrado no Cartério do Primeiro Servico Notarial e de Registro de
Imoéveis Varzea Grande, Estado de Mato Grosso, sob o regime condominial, instituido pela Lei
4.591 de 16 de dezembro de 1964, para alienagao das Unidades Autonomas em que o mesmo

se divide, vinculando estas unidades a frac¢ao de terrenos e partes comuns.

III — DA DESCRICAQ DOS TERRENO

AREA DO CONDOMINIO

Um lote de terreno urbano, denominado Area “B?”, situado no Loteamento “GINCO
CLUBE”, no lugar denominado “Pary”, Bairro Petropolis, nesta Cidade de Varzea Grande,
com drea total de 185.565,42 m? e perimetro de 1.969,98 m; sendo 34.050,10 m? de Area de
Preservacdo Permanente (A.P.P.) com perimetro de 1.140,41 m e 151.515,32 m? de Area Util.
Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice P1, de coordenadas N 8.277.943,605 m ¢ E
591.684,840 m; situado no limite da Estrada Vicinal e Av. Jodo de Deus Bulhdes (Antiga
Estrada da Guarita), deste, segue com azimute de 104°55°26” e distancia de 3,44 m até o vértice
P2, de coordenadas N 8.277.942,719 m ¢ E 591.688,167 m; deste, segue com azimute de
113°30°23” e distancia de 3,44 m até o vértice P3, de coordenadas N 8.277.941,346 m ¢ E
591.691,323 m; deste, segue com azimute de 122°5°20” e distancia de 3,44 m até o vértice P4,
de coordenadas N 8.277.939,517 m ¢ E 591.694,239 m; deste, segue com azimute de
130°40°22” e distancia de 3,44 m, até o vértice P5, de coordenadas N 8.277.937,274 m ¢ E
591.696,850 m; deste, segue com azimute de 139°15°15” e distancia de 3,44 m, até o vértice
P6, de coordenadas N 8.277.934,666 m ¢ E 591.699,097 m; deste, segue com azimute de
182°3°42” e distancia de 287,55 m, confrontando neste trecho com a Av. Jodao de Deus Bulhdes
(Antiga Estrada da Guarita) at¢ o vértice P7, de coordenadas N 8.277.647,300 m ¢ E
591.688,752 m; situado na divisa com a Area “A” e Av. Jodo de Deus Bulhdes (Antiga Estrada
da Guarita), deste, segue com azimute de 270°0°0” e distancia de 148,98 m, confrontando neste
trecho com a AREA “A”, até o vértice P8, de coordenadas N 8.277.647,300 m ¢ E 591.539,793

m; situado no limite do AREA “A”, deste, segue com azimute de 215°2°52” ¢ distancia de
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54,21 m, até o vértice P9, de coordenadas N 8.277.602,922 m ¢ E 591.508,665 m; deste, segue
com azimute de 223°58°0” e distancia de 23,16 m até o vértice P10, de coordenadas N
8.277.586,255 m ¢ E 591.492,588 m; deste, segue com azimute de 271°37°11” e distancia
11,26 m, até o vértice P11, de coordenadas N 8.277.586,573 m ¢ E 591.481,336 m; deste,
segue com azimute de 239°34°22” e distancia de 10,60 m, até o vértice P12, de coordenadas N
8.277.581,207 m ¢ E 591.472,199 m; deste, segue com azimute de 259°51°54” e distancia de
4,27 m, até o vértice P13, de coordenadas N 8.277.580,456 m ¢ E 591.468,000 m; deste, segue
com azimute de 220°57°35” e distancia de 7,36 m, até o vértice P14, de coordenadas N
8.277.574,901 m ¢ E 591.463,178 m; deste, segue com azimute de 146°3°47” e distancia de
10,55 m até o vértice P15, de coordenadas N 8.277.566,147 m ¢ E 591.469,068 m; deste, segue
com azimute de 225°15°44” e distancia de 58,43 m até o vértice P16, de coordenadas N
8.277.525,017 m ¢ E 591.427,560 m; deste, segue com azimute de 241°32°30” e distancia de
31,47 m, até o vértice P17, de coordenadas N 8.277.510,021 m ¢ E 591.399,893 m; deste,
segue com azimute de 286°10°0” e distancia de 11,02 m, até o vértice P18, de coordenadas N
8.277.513,089 m ¢ E 591.389,310 m; deste, segue com azimute de 174°12°47” e distancia de
8,21 m, até o vértice P19, de coordenadas N 8.277.504,918 m ¢ E 591.390,138 m; deste, segue
com azimute de 205°1°2” e distancia de 17,85 m, até o vértice P20, de coordenadas N
8.277.488,745 m ¢ E 591.382,591 m; deste, segue com azimute de 226°53°46” e distancia de
30,66 m, até o vértice P21, de coordenadas N 8.277.467,798 m ¢ E 591.360,209 m; deste,
segue com azimute de 283°35’36” e distancia de 19,66 m, até o vértice P22, de coordenadas N
8.277.472,418 m ¢ E 591.341,103 m; deste, segue com azimute de 247°24°26” e distancia de
4,93 m, até o vértice P23, de coordenadas N 8.277.470,525 m ¢ E 591.336,554 m; deste, segue
com azimute de 198°50°17” e distancia de 11,73 m até o vértice P24, de coordenadas N
8.277.459,421 m ¢ E 591.332,765 m; deste, segue com azimute de 227°56°46” e distancia de
44,76 m até o vértice P25, de coordenadas N 8.277.429,440 m ¢ E 591.299,531 m; deste, segue
com azimute de 297°4°51” e distancia de 9,43 m até o vértice P26, de coordenadas N
8.277.433,734 m ¢ E 591.291,133 m; deste, segue com azimute de 231°48°22” e distancia de
1,19 m, confrontando neste trecho com o AREA “A”, até o vértice P27, de coordenadas N
8.277.432,998 m ¢ E 591.290,197 m; situado no limite do AREA “A” ¢ Avenida Via Parque,
deste, segue em arco com raio de 60,90 m, angulo central de 9°53°47” e desenvolvimento de
10,52 m, até o vértice P28, de coordenadas N 8.277.442,760 m ¢ E 591.286,315 m; deste,
segue em arco com raio de 57,23 m, angulo central de 23°13°15” e desenvolvimento de 23,19
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m, até o vértice P29, de coordenadas N 8.277.460,804 m ¢ E 591.271,997 m; deste, segue em
arco com raio de 60,09 m, angulo central de 10°21°42” e desenvolvimento de 10,87 m, até o
vértice P30, de coordenadas N 8.277.467,002 m ¢ E 591.263,087 m; deste, segue em arco com
raio de 65,02 m, angulo central de 10°12°53” e desenvolvimento de 11,59 m, até o vértice P31,
de coordenadas N 8.277.471,809 m ¢ E 591.252,555 m; deste, segue em arco com raio de 71,48
m, angulo central de 8°50°43” e desenvolvimento de 11,03 m, até o vértice P32, de coordenadas
N 8.277.474,667 m ¢ E 591.241,909 m; deste, segue em arco com raio de 78,76 m, angulo
central de 1°57°33” e desenvolvimento de 2,69 m, até o vértice P33, de coordenadas N
8.277.475,118 m ¢ E 591.239,254 m; deste, segue em arco com raio de 95,01 m, angulo central
de 25°22°47” e desenvolvimento de 42,08 m, até o vértice P34, de coordenadas N
8.277.471,322 m ¢ E 591.197,686 m; deste, segue em arco com raio de 112,48 m, angulo
central de 6°51°52” e desenvolvimento de 13,48 m, até o vértice P35, de coordenadas N
8.277.466,462 m ¢ E 591.185.125 m; deste, segue em arco com raio de 15,00 m, angulo central
de 59°22°34” e desenvolvimento de 15,54 m, até o vértice P36, de coordenadas N
8.277.467,804 m ¢ E 591.170,328 m; situado no limite da Via Parque e Via Projetada, deste,
segue, com azimute de 304°52°16” e distancia de 110,89 m até o vértice P37, de coordenadas
N 8.277.531,202 m ¢ E 591.079,352 m; deste, segue em arco com raio de 40,00 m, angulo
central de 34°10°58” e desenvolvimento de 23,86 m, até o vértice P38, de coordenadas N
8.277.549,721 m ¢ E 591.064,863 m; deste, segue com azimute de 339°3°15” e distancia de
149,73 m, confrontando neste trecho com a Via Planejada até o vértice P39, de coordenadas N
8.277.689,553 m ¢ E 591.011,339 m; situado no limite da Via Projetada e Gustavo Pardo Salata
Nahsan, deste, segue com azimute de 69°3°15” e distancia de 120,46 m, até o vértice P40, de
coordenadas N 8.277.732,616 m ¢ E 591.123,839 m; deste, segue com azimute de 69°23°20”
e distancia de 282,31 m, confrontando neste trecho com Gustavo Pardo Salata Nahsan até o
vértice P41, de coordenadas N 8.277.831,997 m ¢ E 591.388,085 m; situado na divisa de
Gustavo Pardo Salata Nahsan e Estrada Vicinal, deste, segue com azimute de 69°23°20” e
distancia de 317,05 m até o vértice P1, de coordenadas N 8.277.943,605 m ¢ E 591.684,840
m; ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georeferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 57° WGr, tendo como 0 SGR — SIRGAS2000. Todos

os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projecao UTM.
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Descricao da APP - Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice AP1, de coordenadas N
8.277.432,998 m ¢ E 591.290,197 m; situado no limite da Area “A” e Avenida Via Parque,
deste, segue em arco com raio de 60,90 m, angulo central de 9°53°47” e desenvolvimento de
10,52 m, até o vértice AP2, de coordenadas N 8.277.442,760 m ¢ E 591.286,315 m; deste,
segue em arco com raio de 57,23 m, angulo central de 23°13°15” e desenvolvimento de 23,19
m, até o vértice AP3, de coordenadas N 8.277.460,804 m ¢ E 591.271,997 m; deste, segue em
arco com raio de 60,09 m, angulo central de 10°21°42” e desenvolvimento de 10,87 m, até o
vértice AP4, de coordenadas N 8.277.467,002 m ¢ E 591.263,087 m; deste, segue em arco
com raio de 65,02 m, angulo central de 10°12°53” e desenvolvimento de 11,59 m, até o vértice
APS5, de coordenadas N 8.277.471,809 m ¢ E 591.252,555 m; deste, segue em arco com raio
de 71,48 m, angulo central de 8°50°43” e desenvolvimento de 11,03 m, até o vértice AP6, de
coordenadas N 8.277.474,667 m ¢ E 591.241,909 m; deste, segue em arco com raio de 78,76
m, angulo central de 1°57°33” e desenvolvimento de 2,69 m, confrontando neste trecho com a
Avenida Via Parque até o vértice AP7, de coordenadas N 8.277.475,118 m ¢ E 591.439,254
m; situado na divisa com a Avenida Via Parque e Area “B”, deste, segue com azimute de
28°54°26” e distancia de 31,59 m, até o vértice AP8, de coordenadas N 8.277.502,769 m ¢ E
591.254,513 m; deste, segue com azimute de 81°41°36 e distancia de 23,49 m até o vértice
AP9, de coordenadas N 8.277.506,162 m ¢ E 591.277,752 m; deste, segue com azimute de
31°25°22” e distancia de 25,38 m até o vértice AP10, de coordenadas N 8.277.527,817 m ¢ E
591.290,982 m; deste, segue com azimute de 69°44°43” e distancia de 21,26 m, até o vértice
AP11, de coordenadas N 8.277.535,176 m ¢ E 591.310,924 m; deste, segue com azimute de
87°38°19” e distancia de 13,52 m, até o vértice AP12, de coordenadas N 8.277.535,734 m e E
591.324,437 m; deste, segue com azimute de 2°30°53” e distancia de 12,69 m, até o vértice
AP13, de coordenadas N 8.277.548,415 m ¢ E 591.324,994 m; deste, segue com azimute de
52°44°24” ¢ distancia de 28,83 m, até o vértice AP14, de coordenadas N 8.277.565,868 m ¢ E
591.347,937 m; deste, segue com azimute de 64°35°48” e distancia de 2,84 m, até o vértice
AP15, de coordenadas N 8.277.567,088 m ¢ E 591.350,506 m; deste, segue com azimute de
18°20°1” e distancia de 15,96 m, até o vértice AP16, de coordenadas N 8.277.582,235 m ¢ E
591.355,525 m; deste, segue com azimute de 72°51°30” e distancia de 29,28 m até o vértice
AP17, de coordenadas N 8.277.590,864 m ¢ E 591.383,502 m; deste, segue com azimute de
100°2°33” ¢ distancia de 12,02 m, até o vértice AP18, de coordenadas N 8.277.588,769 m ¢ E
591.395,333 m; deste, segue com azimute de 25°27°4” e distancia de 8,97 m, até o vértice
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AP19, de coordenadas N 8.277.596,868 m ¢ E 591.399,188 m; deste, segue com azimute de
21°1°28” e distancia de 32,98 m, até o vértice AP20, de coordenadas N 8.277.627,652 m ¢ E
591.411,020 m; deste, segue com azimute de 102°23°50” e distancia de 11,66 m, até o vértice
AP21, de coordenadas N 8.277.625,148 m ¢ E 591.422,410 m; deste, segue com azimute de
39°9°8” e distancia de 16,67 m, até o vértice AP22, de coordenadas N 8.277.638,078 m ¢ E
591.432,937 m; deste, segue com azimute de 74°43°21” e distancia de 17,32 m, até o vértice
AP23, de coordenadas N 8.277.642,642 m ¢ E 591.449,648 m; deste, segue com azimute de
63°35°43” e distancia de 14,26 m, até o vértice AP24, de coordenadas N 8.277.648,984 m ¢ E
591.462,419 m; deste, segue com azimute de 31°29°3” e distancia de 14,31 m, até o vértice
AP25, de coordenadas N 8.277.661,186 m ¢ E 591.469,903 m; deste, segue com azimute de
40°21°52” e distancia de 5,73 m, até o vértice AP26, de coordenadas N 8.277.665,549 m ¢ E
591.473,612 m; deste, segue com azimute de 43°10°57” e distancia de 10,22 m, até o vértice
AP27, de coordenadas N 8.277.672,968 m ¢ E 591.480,640 m; deste, segue com azimute de
39°48°20 e distancia de 9,13 m, até o vértice AP28, de coordenadas N 8.277.679,981 m ¢ E
591.486,484 m; deste, segue com azimute de 42°52°44” e distancia de 9,36 m, até o vértice
AP29, de coordenadas N 8.277.686,837 m ¢ E 591.492,850 m; deste, segue com azimute de
46°38°12” e distancia de 10,84 m, até o vértice AP30, de coordenadas N 8.277.694,283 m ¢ E
591.500,734 m; deste, segue com azimute de 46°50°51” e distancia de 10,74 m, até o vértice
AP31, de coordenadas N 8.277.701,627 m ¢ E 591.508,568 m; deste, segue com azimute de
54°27°44” e distancia de 10,01 m, até o vértice AP32, de coordenadas N 8.277.707,444 m e E
591.516,712 m; deste, segue com azimute de 59°2°10” e distancia de 8,10 m, até o vértice
AP33, de coordenadas N 8.277.711,613 m ¢ E 591.523,660 m; deste, segue com azimute de
67°45°4” ¢ distancia de 13,07 m, até o vértice AP34, de coordenadas N 8.277.716,563 m ¢ E
591.535,760 m; deste, segue com azimute de 72°59°31” e distancia de 8,86 m, até o vértice
AP35, de coordenadas N 8.277.719,153 m ¢ E 591.544,229 m; deste, segue em arco com raio
de 50,00 m, angulo central de 285°48°38” ¢ desenvolvimento de 249,42 m, até o vértice AP36,
de coordenadas N 8.277.659,984 m ¢ E 591.555,921 m; deste, segue com azimute de 247°45°4”
e distancia de 6,13 m, até o vértice AP37, de coordenadas N 8.277.657,662 m ¢ E 591.550,245
m; deste, segue com azimute de 234°27°44” e distancia de 4,37 m, até o vértice AP38, de
coordenadas N 8.277.655,124 m ¢ E 591.546,691 m; deste, segue com azimute de 226°50°51”
e distancia de 5,64 m, até o vértice AP39, de coordenadas N 8.277.651,263 m ¢ E 591.542,574
m; deste, segue com azimute de 215°2°52” e distancia de 59,05 m, até o vértice AP40, de
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coordenadas N 8.277.602,922 m ¢ E 591.508,665 m; deste, segue com azimute de 223°58°0”
e distancia de 23,16 m até o vértice AP41, de coordenadas N 8.277.586,255 m ¢ E 591.492,588
m; deste, segue com azimute de 271°37°11” e distancia 11,26 m, até o vértice AP42, de
coordenadas N 8.277.586,573 m ¢ E 591.481,336 m; deste, segue com azimute de 239°34°22”
e distancia de 10,60 m, até o vértice AP43, de coordenadas N 8.277.581,207 m ¢ E 591.472,199
m; deste, segue com azimute de 259°51°54” e distancia de 4,27 m, até¢ o vértice AP44, de
coordenadas N 8.277.580,456 m ¢ E 591.468,000 m; deste, segue com azimute de 220°57°35”
e distancia de 7,36 m, até o vértice AP45, de coordenadas N 8.277.574,901 m ¢ E 591.463,178
m; deste, segue com azimute de 146°3°47” e distancia de 10,55 m até o vértice AP46, de
coordenadas N 8.277.566,147 m ¢ E 591.469,068 m; deste, segue com azimute de 225°15°44”
e distancia de 58,43 m até o vértice AP47, de coordenadas N 8.277.525,017 m ¢ E 591.427,560
m; deste, segue com azimute de 241°32°30” e distancia de 31,47 m até o vértice AP48, de
coordenadas N 8.277.510,021 m ¢ E 591.399,893 m; deste, segue com azimute de 286°10°0”
e distancia de 11,02 m, até o vértice AP49, de coordenadas N 8.277.513,089 m ¢ E 591.389,310
m; deste, segue com azimute de 174°12°47” e distancia de 8,21 m, até o vértice AP50, de
coordenadas N 8.277.504,918 m ¢ E 591.390,138 m; deste, segue com azimute de 205°1°2” e
distancia de 17,85 m, até o vértice AP51, de coordenadas N 8.277.488,745 m ¢ E 591.382,591
m; deste, segue com azimute de 226°53°46” e distancia de 30,66 m, até o vértice AP52, de
coordenadas N 8.277.467,798 m ¢ E 591.360,209 m; deste, segue com azimute de 283°35°36”
e distancia de 19,66 m, até o vértice AP53, de coordenadas N 8.277.472,418 m ¢ E 591.341,103
m; deste, segue com azimute de 247°24°26” e distancia de 4,93 m, até o vértice AP54, de
coordenadas N 8.277.470,525 m ¢ E 591.336,554 m; deste, segue com azimute de 198°50°17”
e distancia de 11,73 m até o vértice AP55, de coordenadas N 8.277.459,421 m ¢ E 591.332,765
m; deste, segue com azimute de 227°56’46” e distancia de 44,76 m até¢ o vértice AP56, de
coordenadas N 8.277.429,440 m ¢ E 591.299,531 m; deste, segue com azimute de 297°4°51”
e distancia de 9,43 m até o vértice AP57, de coordenadas N 8.277.433,734 m ¢ E 591.291,133
m; deste, segue com azimute de 231°48°22” e distancia de 1,19 m, confrontando neste trecho
com a Area “A” até o vértice AP1, de coordenadas N 8.277.432,998 m ¢ E 591.290,197 m;
ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georeferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 57° WGr, tendo como 0 SGR — SIRGAS2000. Todos
os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projecio UTM.
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1V — DA DESCRICAO DO CONDOMINIO

O Empreendimento possui uma darea total de 185.565,42 m? de extensdo, sendo
constituido de 313 (trezentas e treze) unidades autonomas residenciais com 80.171,67 m?
(oitenta mil cento e setenta e um metros e sessenta e sete centimetros quadrados) e demais areas
divididas entre as areas comuns internas (Sistema viario, areas comuns ¢ lote de servigo),
somando o total de 71.315,45 m? (setenta e um mil trezentos e quinze metros e quarenta e cinco,

que compde a area comum do empreendimento, sendo divididos da seguinte forma:

e Area Comum interna com 26.944,72 m?;
e Lote de Servico com 501,78 m?;

e Sistema Viario Interno com 43.868,95 m?

Compoem a area de sistema vidrio do empreendimento as areas de estacionamento comum
sendo dividido em 2 areas
e Estacionamento externo com 25 vagas para carros sendo dessas 2 com uso exclusivo
para P.C.D, do outro lado 50 vagas para bicicletas e 18 vagas para motos, e

o Estacionamento na Avenida Ginco Clube Madri com 13 vagas para

carros, sendo 1 exclusiva P.C.D.

DESCRICAD UNID.
VAGAS PARA CARROS 38
VAGAS DE ESTACIONAMENTO PADRAO 35
VAGAS DESTINADAS A P.CD. 03
VAGAS PARA MOTOS 18
VAGAS PARA BICICLETAS 50

Quanto as edificagdes de uso comum serdo entregues, os seguintes itens:
e Complexo de portaria com: Guarita social contendo sala para funcionario e banheiro,
Guarita de Servico contendo sala para funcionario e banheiro e Administragao contendo
sala de administracdo, Bunker (sala de seguranca) com banheiro, sala da engenharia,

sala de reunido, banheiro feminino e banheiro masculino, deposito geral, deposito de
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material de limpeza, cozinha, recep¢do, area técnica, banheiro masculino externo e
banheiro feminino externo, sendo contruido em 348,85 m?;

e Deposito de lixo com area de deposito e area de separagdo de lixo com 69,60 m?;

1 - UNIDADES AUTONOMAS

O empreendimento serd realizado numa regido que apresenta os mais variados tipos de
solo e subsolo, condi¢do comum as grandes extensdes de terra. Na sua implantagdo serao
executados servigos de terraplenagem dividindo o terreno em partes de utilizagdo comum
(espagos livres, areas comuns e sistema viario), € partes privativas totalizando 313 (trezentos e
treze) unidades privativas residenciais, denominadas de unidades autonomas com

conformagdes e caracteristicas proprias.

2 - MARCOS

As unidades autonomas serdo entregues demarcadas com marcos de concreto. Estes

servicos serdo executados por ocasiao da conclusdo das obras de urbanizagao.

IMPORTANTE: apos a entrega do empreendimento, o
adquirente deverd constatar a exatiddo da demarcacdo da unidade

autonoma, conferindo a posi¢dao de todos os marcos.

Na ocasiao em que o adquirente, for utilizar a unidade autonoma para fins construtivos,
devera realizar uma nova conferéncia dos marcos, por um profissional qualificado, tendo em
vista que os mesmos estardo expostos a diversas situagdes (escavagdes proximas, limpeza das

unidades autdbnomas, etc), as quais, eventualmente, poderdo provocar o seu deslocamento.
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3 - TERRAPLENAGEM

Os servigos de terraplenagem serdo executados com o intuito de ajustar a topografia
para receber as obras de infraestrutura (rede de 4gua, esgotamento sanitario, pavimento, etc.)
visando a preservacdo da topografia natural. Dessa forma, as unidades autdnomas poderdo ser
compostas de cortes, aterros ou o proprio terreno natural possuindo caracteristicas geoldgicas

diversas.

Na ocasido da utilizagdo da unidade autobnoma para construgdo, devera o adquirente,
realizar sondagem para compatibilizar o projeto de fundagdes, de forma a evitar prejuizos a sua

construcao ou no imoével de terceiros.

4 — MEIO-FIO E SARJETAS

As vias internas do condominio, serdo entregues com meio-fio e sarjetas para

escoamento das aguas pluviais.

5—-PAVIMENTACAO

As vias internas poderdo ser pavimentadas com TSD (Tratamento Superficial Duplo)
ou CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente), de acordo com o dimensionamento do

trafego previsto.

6 — GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

As vias internas serdo dotadas de galerias subterraneas de aguas pluviais, devidamente

calculadas em funcao das areas de drenagem e declividade do terreno.
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7 - REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

A rede de agua sera executada de acordo com os projetos aprovados pela concessionaria
de saneamento municipal com tubos e conexdes, atendendo as exigéncias normativas da
mesma, a qual serd a responsavel pelo fornecimento de 4gua e manutengdes nas redes de

abastecimento.

A rede sera interligada ao sistema publico de abastecimento de dgua da respectiva

concessionaria, apds a conclusdo, sendo incorporado ao seu patrimonio desta.

A responsabilidade da Incorporadora limita-se na aprovagao dos projetos e a execugao
das obras conforme projetos aprovados pela concessionaria, € apds a conclusdo das obras
relativas ao sistema de abastecimento de agua do condominio, sendo de responsabilidade do
condémino/concessionaria a ligagdo individual das unidades autonomas nas redes da

concessionaria.

8 - REDE DE COLETA E SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTOS

As redes de esgoto serdo executadas de acordo com os projetos aprovados pela
concessionaria de saneamento municipal com tubos e conexdes, atendendo as exigéncias
normativas da mesma, a qual sera a responsavel pela coleta do efluente e destinacao final do

empreendimento.

Fazem parte do sistema de esgotamento sanitario as redes internas do empreendimento,
elevatorias de esgoto, bem como emissario até a Estagdo de Tratamento de Esgoto. As redes
serdo interligadas ao sistema publico de esgotamento sanitario, apos a conclusdo das obras,

sendo incorporado ao patrimdnio da concessionaria € operado por esta ou sua sucedanea.

A responsabilidade da Incorporadora limita-se na aprovagao dos projetos e a execugao
das obras conforme projetos aprovados pela concessionaria, e apos a conclusdo das obras
relativas ao sistema de esgotamento sanitario do condominio, sendo de responsabilidade do
condomino/concessionaria a ligagdo individual das unidades autonomas nas redes da

concessionaria.
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9 - ENERGIA ELETRICA

As redes de energia elétrica (de alta e baixa tensao) e iluminagao das vias internas, serao
constituidos pelo sistema de cabeamento aéreo, com os projetos devidamente aprovados pela

concessionaria de energia.

Quando concluidas serdo doadas a concessionaria, que se responsabilizard pelo

fornecimento da energia, manutencao das redes e medi¢des de consumo.

10 - PAISAGISMO

As Areas Comuns do condominio receberdo plantio de grama, arvores e/ou arbustos.

Conforme projeto de urbanismo e paisagismo.

11 - FECHAMENTO DO PERIMETRO DO CONDOMINIO

O condominio terda o seu perimetro fechado com uso de gradis e muros de bloco
estrutural ou placas de concreto, com alturas variadas especificadas no projeto aprovado pela

municipalidade.

12 — AREAS COMUNS

O condominio sera contemplado com Sistema Viario privativo que compde a fragdo das
areas comuns, Lote de Servico (Area de Servico) e mais 13 4reas comuns internas, que

receberdo tratamento paisagistico e equipamentos de lazer, a saber:

SISTEMA VIARIO - dividido em Sistema Virio privativo com 43.868,95m?, sendo
composto por toda a area pavimentada do condominio, bem como as calgadas das areas

comuns e lotes.
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A. DE SERVICO (Lote de Servico) — com arca de 501,78 m?. Essa area esta
reservada para uso do condodminio para o acondicionamento de maquinas e equiapemntos de

uso para limpeza e jardinagem das dreas comuns.

A. COMUM-01 (Area Comum 01) — com area de 3.179,68 m? Essa 4rea sera
urbanizada com a implantagdo de 01 (um) estar, pista de caminhada e o plantio de grama e pista

conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-02 (Area Comum 02) — com area de 314,55 m2. Essa area ser4 urbanizada

com o plantio de grama e pista conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-03 (Area Comum 03) — com area de 884,92 m?. Essa 4rea sera urbanizada

com o plantio de grama e pista conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-04 (Area Comum 04) — com area de 700,51 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-05 (Area Comum 05) — com area de 700,51 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-06 (Area Comum 06) — com area de 700,51 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-07 (Area Comum 07) — com area de 700,51 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-08 (Area Comum 08) — com area de 700,51 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-09 (Area Comum 09) — com area de 700,51 m?. Essa rea sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-10 (Area Comum 10) — com area de 700,51 m2. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.
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A. COMUM-11 (Area Comum 11) — com area de 2.931,65 m? Essa area sera

urbanizada com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-12 (Area Comum 12) — com area de 260,18 m?. Essa area sera urbanizada

com o plantio de grama conforme projeto paisagistico.

A. COMUM-13 (Area Comum 13) — com arca de 14.470,17 m?. Essa arca sera
urbanizada com o plantio de grama, implantagdo de playground infantil, pista de caminhada,

petpark, horta, 01 (um) estar e pomar, conforme projeto paisagistico.

OBSERVACAO:

Obs. 1: Os Proprietarios das unidades autonomas oriundas
deste Empreendimento sdo associados a Associacdo Ginco Club,
registrada no CNPJ sob n°42.164.197/0001-44, associagdo responsdvel
por zelar, manutenir e resguardar o clube de lazer denominado “Ginco
Club” a ser edificado na Mat. 120.868 e o parque denominado “Ginco
Parque do Pary”.

Obs. 2: A construcdo das calcadas das unidades autonomas é de
responsabilidade do Adquirente da unidade, podendo ser solicitado a
ele a execucdo da calgcada independente da edificacdo da unidade
residencial, essa solicitacdo podera ser determinada pela

administracdo do condominio, assim que achar pertinente.

0bs.3: Todos os moveis, equipamentos e acessorios necessarios
para o funcionamento das Areas Comuns (Estares, Administracdo e
Portaria) serdo adquiridos pelo Condominio apds a entrega do

empreendimento.
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IV.1 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE COMUM

Constituem PROPRIEDADE COMUM a todos os Conddminos todos os espagos
internos do Condominio e as instalagcdes executadas nas dreas comuns como pistas de cooper,
equipamentos de esporte e lazer, sistema vidrio, galeria de aguas pluviais, rede de distribui¢ao
de agua, sistema de coleta e tratamento de esgoto, rede de energia elétrica, fechamento do

perimetro do condominio e paisagismo.

IV.2 - DAS COISAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Constituem propriedades autonomas e exclusivas, aliendveis de cada condémino, a sua
Unidade Autonoma, identificado e definido por denominacao alfanumérica de acordo com a

quadra em que se encontra e numero do lote dentro da mesma.
Quadra “xx” Unidade Autébnoma “yy”

A cada unidade cabera uma fracao ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob a
forma decimal e calculada conforme NBR 12.721 (ver discriminagdo mais adiante). Ou seja, as
areas de uso comum estdo vinculadas as unidades autdnomas, na propor¢ao de area privativa
de cada Unidade Autéonoma. Sao também de uso exclusivo das unidades as instala¢des d’agua,
esgoto, energia, telefone tudo mais, situado dentro da mesma, bem como as vagas de garagem

de uso privativo, estimando-se 02 (duas) vagas por residéncia.

GINCO PLATINUM INCORPORACOES LTDA

Proprietario, Construtor e Incorporador

Arq. Juliana Elias Diogo Ippolito

Responsavel Técnico pelo Empreendimento

Varzea Grande, 24 de novembro de 2021.
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