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ANEXOS

Anexo I: Sistema de seguranca e vigilancia;

Anexo II: Da criacdo de animais e aves e da conducao nas areas comuns;
Anexo III: Normas para a utilizacdo do espaco gourmet;

Anexo IV: Normas para a utilizagao do espago fitness;

Anexo V: Normas para a utilizagdo da quadra de ténis e polivalente;
Anexo VI: Normas para a utilizagdo do campo de futebol;

Anexo VII: Normas para a utilizacao do playground;

Anexo VIII: Normas para a utilizagdo da pista de cooper;

Anexo IX: Normas para a utilizacdo das churrasqueiras;

Anexo X: Normas para a utiliza¢do da piscina;

Anexo XI: Normas para a utilizagdo da Horta;

A GINCOPLUS INCORPORACOES LTDA inscrita no CNPJ — M.F. sob N°.
17.619.373/0001-48, com sede a Avenida Miguel Sutil, N° 8.061, Sala G-2, Bairro: Duque
de Caxias, Cuiaba, Estado de Mato Grosso, na qualidade de Proprietdria, Construtora e
Incorporadora, estabelece o presente REGIMENTO INTERNO, a que se sujeitam e
submetem todos os condominos proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou
promitentes cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicdo de unidades autonomas, em

edificagdes a serem construidas, em construgdo ou ja construidas no CONDOMINIO

FLORAIS DO PARQUE.
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CAPITULO I-DO OBJETO

ARTIGO 1° - O presente Regimento Interno, doravante denominado simplesmente de
Regimento, dispde sobre as regras gerais que disciplinam o uso pelos conddominos das areas
verdes, dreas comuns, areas de preservagao permanente, areas destinadas a pratica esportiva,
estares, sistema viario, portarias, e tudo que sirva a qualquer dependéncia de uso comum aos
condominos. Cuidaré ainda da protecdo ambiental, do programa de qualidade de vida, além

das normas de seguranca, normas de convivéncia e demais regras.

PARAGRAFO UNICO — O Regimento definird as penalidades aplicaveis em caso de
infragdo, coibindo os comportamento ¢ abusos que possam prejudicar além do patrimdnio

comum, o bom nome, asseio, conforto e tranquilidade dos condéminos.

ARTIGO 2° - Este Regimento tem como finalidade disciplinar a conduta e o comportamento
de todos quantos residlem no CONDOMINIO FLORAIS DO PARQUE, doravante
denominado simplesmente Condominio, complementando ¢ na conformidade com o que
determina a Lei N°. 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e outras posteriores, como também as

determinagdes da Convencao Condominial.

PARAGRAFO UNICO - As disposi¢des aqui elencadas e aprovadas obedecem,

supletivamente, a legislagdo federal, estadual e municipal vigentes.

ARTIGO 3° - As normas do presente Regimento devem ser observadas por todos aqueles
que a qualquer titulo ocupem as unidades autdbnomas ou partes comuns do Condominio,
ainda que eventuais, familiares, hdspedes, visitantes e convidados do condomino, e pelos
prepostos e empregados de empresas que a ele prestam servigos, bem como empregados do

Condominio.

ARTIGO 4° - Serdo considerados condominos para todos os efeitos deste Regimento:
proprietarios, coproprietarios, possuidores em geral, promitentes compradores e

cessionarios dos direitos sobre unidades autonomas, podendo ser pessoas fisicas e juridicas.
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PARAGRAFO UNICO: As transferéncias de titularidade no cadastro do condominio serdo
realizadas mediante apresentagdo de copia de proposta de Compra e Venda ou Copia do

Contrato de Compra e Venda.

ARTIGO 5° - Herdeiros e/ou sucessores sub-rogar-se-ao automaticamente nas obrigacdes

estabelecidas neste Regimento.
CAPITULO II - DOS DIREITOS
ARTIGO 6° - Aos condominos serdo assegurados os direitos de:

I - Usar, gozar, fruir e dispor da respectiva unidade autonoma de modo que lhe convier,
desde que ndo prejudique a seguranca, os bons costumes, a boa-ordem, a saude, a
tranquilidade, ndo cause danos a demais condominos e ndo infrinja as normas legais ou as
disposi¢des da CONVENCAO e do presente Regimento, respeitando a destinagio do

imovel, com a diligéncia de que as leis em vigor exigem.

IT - Usar das coisas, das partes comuns e das areas de lazer conforme a sua destinacao
especifica, contanto que ndo exclua a utilizagdo dos demais condominos, respeitando as
regras, restricdes e excegdes estabelecidas no presente Regimento e na CONVENCAO e,
com civilidade, observar as normas de convivéncia social e o principio da coexisténcia de

direitos e deveres.

I - Participar das atividades esportivas, sociais, recreativas e culturais a serem

desenvolvidas pela administracdo do Condominio.

IV - Cada condémino serd pessoalmente responsavel pela conduta e proceder das pessoas de
sua dependéncia, bem como, pelos seus hospedes, convidados, empregados, visitantes e
demais que, com seu consentimento e concordancia, adentrarem ao Condominio,

frequentando unidade autdbnoma ou qualquer das areas comuns.
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CAPITULO III - DOS DEVERES

ARTIGO 7° - Além de se obrigarem a cumprir os deveres estipulados na CONVENCAO,
sdo deveres dos condominos e ocupantes das unidades autdbnomas, hdspedes, convidados,
empregados, prestadores de servigos, visitantes e demais que, com consentimento e
concordancia, adentrarem no Condominio frequentando unidade autobnoma ou qualquer das

dependéncias e areas comuns:
I - Cumprir e fazer cumprir rigorosamente as normas internas do condominio.

II. Tratar com civilidade e respeito os empregados do Condominio e evitar dar ordem de
servico diretamente aos mesmos, falando sempre com o Sindico ou gerente, quando for o

caso. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

IIT - Nao estender ou pendurar roupas, cal¢ados, tapetes, varais, faixas comemorativas,
faixas de venda ou aluguel sobre muretas, balcoes, janelas, sacadas ou em qualquer outro
local da unidade autonoma que sejam visiveis do exterior. (Multa “A” — Com adverténcia

prévia).

IV - Nao depositar nem obstruir com objetos de qualquer natureza, as areas comuns do

Condominio ou a unidade autdonoma de outrem. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

V - Nao permitir a realizagdo de jogos infantis e praticas esportivas em outras areas do
condominio que ndo sejam as destinadas aos mesmos. (Multa “A” — Com adverténcia

prévia).

VI - O transito de bicicletas, skates, patins e patinetes nas vias internas do condominio €
permitido somente para as criangas acima de 12 anos, menores deverdo estar devidamente

acompanhados de responsaveis.

VII - Trafegar nas vias internas do Condominio com velocidade moderada observando as
placas de sinalizagdo e as normas do CODIGO DE TRANSITO BRASILEIRO. (Multa “A”

— Sem adverténcia prévia).
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VIII - Nao estacionar veiculos de qualquer porte e para qualquer finalidade, bem como
bicicletas, motocicletas, fora das areas apropriadas, sobre as calcadas, areas verdes e,
tampouco, permitir que sejam manobrados por menores, em qualquer circunstancia. (Multa

“A” — Sem adverténcia prévia).

IX - Utilizar a buzina somente em situagcoes de extrema necessidade de modo a nao

incomodar os demais condéminos. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

X - Nao estacionar nas vias internas do empreendimento ou mesmo nos estacionamentos do
condominio, trailers, carretas, reboques com lancha ou barcos, semirreboques ¢ demais
acessorios veiculares. Todos os veiculos acessorios deverdao ser recolhidos em suas

respectivas garagens. (Multa “B” — Sem adverténcia prévia).

XI -. Nao lancar papéis, objetos, lixo ou liquidos de qualquer natureza sobre a via publica,
nas areas comuns ou nos lotes nao edificados, devendo manté-los sempre acondicionados
em recipientes apropriados para a coleta, colocando-os em locais e horarios preestabelecidos

pela administracdo. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

XII - Nao depositar moveis usados, entulhos, restos de materiais de construg¢do e quaisquer
outros objetos sobre a via publica, nas areas comuns ou nos lotes nao edificados, tais itens
deverdo ser descartados utilizando-se contéineres apropriados para tal. (Multa “A” — Com

adverténcia prévia)

XIII - Nao pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nele intervir,
adicionando ou removendo plantas ou mudando-lhe o arranjo. (Multa “A” — Com

adverténcia prévia)

XIV - Nao afixar cartazes, panfletos ou qualquer material de propaganda nas areas comuns,
postes e equipamentos da area de lazer, exceto se houver prévia autorizagdo da

administracao. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

XV - Fazer constar a obrigacdo de obediéncia a este Regimento nos contratos de alienagao,
locagdo, comodato, empréstimo e documentos similares das suas unidades auténomas, sob

pena de anulabilidade da transagao.
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CAPITULO 1V — DAS PENALIDADES E DOS RECURSOS

ARTIGO 8° - O condomino que violar as disposi¢des contidas neste Regimento sujeitar-se-a
as multas indicadas ao final de cada artigo ou inciso, conforme critério de valores
estabelecidos no ARTIGO 11, em situagdes que poderdo ou ndo depender de adverténcia

prévia para serem impostas.

ARTIGO 9° - O descumprimento ao disposto neste Regimento sujeitard o condomino as

seguintes sancdes e penalidades:
I - Nos casos cabiveis de adverténcia prévia:
a) Na primeira ocorréncia, a adverténcia sera realizada por escrito e em carater reservado.

b) A partir da 2* (segunda) ocorréncia, referente a0 mesmo procedimento anteriormente
advertido, serd imposta ao condomino a multa fixada, e, em caso de reincidéncia o valor sera

em dobro.
IT - Nos casos nao sujeitos a adverténcia prévia:

a) A multa serd imposta na primeira vez em que a infracdo for cometida, por escrito e em

carater reservado, sem prejuizo da indenizagdo e reparos aos eventuais danos causados.

b) A partir da 2* (segunda) ocorréncia, referente ao mesmo procedimento anteriormente

advertido, sera imposta ao condémino multa com valor em dobro.

IIT - Suspensao de utilizacao das areas de lazer por periodo ndo superior a 12 (doze) meses,
imposta pelo Conselho Administrativo, considerando a gravidade e/ou a reincidéncia da

infragdo, sem prejuizo das multas impostas.

IV - Majoragao - A partir da quarta reincidéncia, referente ao mesmo procedimento
anteriormente advertido e multado, a multa fixada, além de ja ter seu valor dobrado, podera,
a critério do Conselho Administrativo, ser majorada em até 50% (cinquenta por cento) sobre

o referido valor.
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ARTIGO 10° - A multa sera imposta pelo Conselho Administrativo e cobrada no mesmo

boleto da cota condominial, sendo facultado ao interessado recorrer ao Conselho Consultivo.

§ 1°— A imposi¢cdo da multa serd comunicada por escrito ao infrator ou quem por ele for

responsavel, dentro do vinculo de sua relagao.

§ 2° — Ocorrendo mais de uma infragao, as multas poderao ser agrupadas e cobradas em um

unico boleto.

§ 3° — O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade pela reparagdo

dos danos e prejuizos causados.

ARTIGO 11° - Os valores das multas previstas neste Regimento serdo fixados de acordo

com as letras catalogadas e conforme com a seguinte tabela:

Tipo Valor

A | 20% (vinte por cento) do valor da cota de um lote minimo — 300,00 m?

30% (trinta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 300,00 m?

40% (quarenta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 300,00 m?

50% (cinquenta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 300,00 m?

70% (setenta por cento) do valor da cota de um lote minimo — 300,00 m?

) M| O Q) @

100% (cem por cento) do valor da cota de um lote minimo — 300,00 m?

ARTIGO 12° - O condémino multado, se desejar, podera interpor recurso endere¢ado ao
Conselho Consultivo no prazo ndo prorrogavel de 05 (cinco) dias decorridos do

recebimento da imposi¢ao da multa.

§ 1° - O recurso deverd ser protocolado junto a administracdo e tera efeito suspensivo a

multa até o parecer definitivo do Conselho Deliberativo.
§ 2° - Decorrido o prazo de 05 (cinco) dias do recebimento da imposi¢do da penalidade:

I - A multa sera considerada aceita e eficaz.
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IT - Os recursos serao considerados intempestivos e a matéria nao podera mais ser objeto de

discussdo ou disconcordancia por parte do condomino.
CAPITULO V - DA PUBLICIDADE NO FLORAIS DO PARQUE

ARTIGO 13° - E proibida a colocagdo de faixas de qualquer natureza, no interior do
Condominio, exceto as que atendam aos interesses coletivos, sendo veiculadas

exclusivamente pela administragdo ou mediante sua autorizagao prévia.

§ 1° — E proibida a distribuicio de material de propaganda e publicidade, bem como,

panfletagem e distribuicao de qualquer material promocional que ndo seja por via postal.

§ 2° — Serdao permitidas informagdes oficiais de interesse comunitdrio, encaminhado

exclusivamente pelas concessionarias ou 6rgao publico.

§ 3° — Sera permitida aos patrocinadores de eventos sociais do Condominio, a fixagdo de
cartazes, faixas, distribuicdo de materiais de propaganda internamente e insercdes nos

veiculos de comunica¢ao do Condominio.

§ 4° - Sado proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos de uso
exclusivamente residenciais e nas edificacdes comuns, ficando desde ja4 o Condominio
autorizado a retirar qualquer placa de anincio ou de venda, sendo permitido o antuncio de
venda de imdveis somente nos murais das areas de lazer e administracao, mediante prévia

aprovacao Sindico.

§ 5° - As execugdes de filmagens para fins comerciais e de publicidade serdo normatizadas

pelo Conselho Administrativo em conjunto com o Conselho Consultivo.

§ 6° - Ficam permitidas a fixacdao de placas, letreiros nas unidades de usos comerciais na
parte externa do empreendimento, devendo estas estarem devidamente regularizadas junto

ao municipio de Cuiaba.
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CAPITULO VI - DA PORTARIA

ARTIGO 14° - A portaria funcionard 24 (vinte e quatro) horas ininterruptas, sendo
responsavel pela identificagdo e registro de todos os condominos, visitantes, convidados e

prestadores de servigo que adentrarem ao Condominio.

§ 1° - A entrada de visitantes, hospedes e convidados pela portaria social em qualquer

horario e dia da semana, s6 serd permitida apds identificagdo e autorizacdo de entrada.

§ 2° — O acesso dos corretores de imdveis, a trabalho, juntamente com seus clientes sera
realizado pela portaria social, observadas as normas estabelecidas pela administracdo do

Condominio.

§ 3° - A entrada de conddminos, especialmente ndo moradores, pela portaria social serd

condicionada a devida identificagao.

ARTIGO 15° - A entrada de servigo funcionara nos horarios e dias estipulados pela
administracao, sendo responsavel pela identificagdo e registro de entrada e saida de todos os
funcionarios de obras, empregados domésticos, fornecedores, prestadores de servigos e

afins, que adentrarem no Condominio.

PARAGRAFO UNICO — O acesso pela portaria de servi¢o, somente sera permitido se a
pessoa, fisica ou juridica, estiver previamente cadastrada ou autorizada junto ao

Condominio, devendo ser devidamente identificada por ocasido da entrada.

ARTIGO 16° - Toda e qualquer pessoa devera ser identificada e a sua presenca registrada,
ficando a entrada pelas portarias condicionada a prévia autorizacdo pelo condémino ou

responsavel pela obra.

PARAGRAFO UNICO — Os Interessados na aquisigdo de lotes, somente poderdo adentrar
ao Condominio em companhia de corretor de imével credenciado ou de condomino morador

ou proprietario da unidade.
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ARTIGO 17° - A portaria de servigo destina-se ao acesso de veiculos de cargas, caminhdes,
carretas, tratores, veiculos pesados ou quaisquer outros que estejam carregados ou nao,

observadas as normas estabelecidas no ARTIGO 44.

ARTIGO 18° - Nao sera permitida a permanéncia de funciondrios de outros setores,

prestadores de servigos, jovens, criangas e empregados de condominos nas portarias.
CAPITULO VII - DAS AREAS DE LAZER

ARTIGO 19° - As areas de lazer do FLORAIS DO PARQUE séo constituidas de:

a) 01 (uma) PISTA DE COOPER;

b) 01 (uma) QUADRA DE TENIS;

¢) 02 (dois) PLAYGROUNDS;

d) 01 (um) ESPACO GOURMET;

e) 01 (um) ESPACO FITNESS;

f) 01 (um) MINI CAMPO DE FUTEBOL;

g) 02 (dois) CHURRASQUEIRAS;

h) 01 (uma) QUADRA POLIVALENTE;

I) 01 (uma) ATI— Academia da Terceira Idade;

J) 01 (uma) PISCINA DESCOBERTA;

K) 01 (uma) HORTA;

ARTIGO 20° - As éareas de lazer sdo de uso exclusivo dos condominos moradores e
proprietarios das unidades auténomas do Condominio, observadas as normas gerais e

especiais.
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ARTIGO 21° — As destinagdes das areas de lazer sdo exclusivamente para o uso de
condominos e eventos promovidos pelo Condominio, sendo expressamente proibidas as
cessOes para terceiros ndo condominos e a sua utilizagdo para encontros de ordem politica,
partidaria de qualquer natureza, religiosa, lucrativa, sindical, para festas de agremiagoes,
confraternizacdes de empresas, escolas, profissionais, mercantis, jogos considerados de
“azar” pela legislacdo vigente, dentre outros (Multa “F” - Sem adverténcia prévia, podendo

ser conjugada com suspensao de uso)

ARTIGO 22° - E expressamente proibida a divulgagdo de quaisquer tipos de publicidade e
propaganda na utilizagdo das areas de lazer e areas comuns, exceto quando se tratar de

evento promovido pelo Condominio. (Multa “A” - Sem adverténcia prévia).

ARTIGO 23° - As normas de solicitacdo de reserva, procedimentos, sangdes, penalidades e
utilizacao das areas de lazer estdo compreendidas nos anexos especificos que constituem

parte integrante deste Regimento.

ARTIGO 24° — O Conselho Administrativo em conjunto com o Conselho Consultivo,
poderdo instituir taxas de uso pela utilizagdo de qualquer das areas de lazer, sujeitando o

condomino requisitante ao pagamento destas.

ARTIGO 25° - Os direitos de condémino, incluindo a reserva ¢ a utilizacdo das areas de
lazer, serdo exercidos conforme as regras estabelecidas no ARTIGO 13° da CONVENCAO
DO FLORAIS DO PARQUE.

ARTIGO 26° - O condomino requisitante das areas de lazer assumira, para todos os efeitos
legais, a responsabilidade pela manutencdo do respeito e das boas normas de conduta e
convivéncia social no decorrer do seu evento, comprometendo-se, na medida do possivel, a
reprimir abusos e excessos € a afastar pessoas cuja presenca seja considerada inconveniente,

podendo para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos vigilantes do Condominio.

ARTIGO 27° - E obrigagio do condémino requisitante dos espagos orientar seus
convidados, parentes, visitantes e hdspedes, no sentido de respeitarem as normas internas do

condominio, respondendo financeiramente por eventuais prejuizos e pelas infragdes, ainda
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que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as penalidades previstas. (Multa “B” - Sem

adverténcia prévia).

ARTIGO 28° - Os equipamentos, moveis e utensilios das areas comuns e de lazer do
Condominio, sd3o de uso comunitario, ndo sendo permitido em nenhuma hipdtese, o
empréstimo ou utilizacdo destes nas unidades autonomas. (Multa “C” - Sem adverténcia

prévia).

CAPITULO VIII - DOS PROCEDIMENTOS DE SEGURANCA E
IDENTIFICACAO

ARTIGO 29° - Nao sera permitida a entrada de pessoas sem identificacdo no Condominio,
sem prévio consentimento dos condominos, devendo os visitantes aguardarem na portaria

até que o porteiro tenha obtido a necessaria permissao de entrada.

§ 1° - Nao serd permitida a entrada no Condominio de pedintes, propagandistas, vendedores
ambulantes, salvo se vierem a chamado de algum condomino morador, sendo que, neste
caso, a permanéncia dessas pessoas ficara restrita exclusivamente a unidade autonoma do

condOomino interessado.

§ 2° - Cabera a cada condomino morador, relacionar e identificar junto a administragao,
todas as pessoas que residam em sua unidade autonoma, devendo ainda comunicar a
administracdo a relagcdo dos seus empregados permanentes e esporadicos, especificando o
tempo e as condigdes de permanéncia no Condominio para ambos os casos, informando
sobre a existéncia ou nao de restricdes quanto as suas entradas e saidas, para uso e controle

da administracao.

§ 3° - O condémino devera obrigatoriamente, no ato da demissdo de seus empregados,
recolher o cracha ou cartdo de identificacdo, se houver, ¢ devolvé-lo a administra¢do do
Condominio, formalizando ainda o pedido de cancelamento de autorizagao de acesso no ato

da devolugao.
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CAPITULO IX - DOS PROCEDIMENTOS DE ROTINA E DIARIOS
COLETA DE LIXO - DESCARTE DE ENTULHOS E SOBRAS

ARTIGO 30° - A coleta de lixo serd feita em datas e horarios pré-estabelecidos pela
Administragdo, sendo proibida a exposi¢ao do mesmo fora das residéncias em horarios nao

estabelecidos. (Multa “A” — Com adverténcia prévia).

§ 1° - E obrigatoria a utilizagdo de coletores de padrio indicado pela administragdo do

Condominio para o descarte do lixo residencial. (Multa “B” — Com adverténcia prévia).

§ 2° - O lixo devera ser acondicionado em embalagem prépria e resistente, e depositado nos
coletores apropriados e padronizados pelo Condominio. (Multa “A” — Com adverténcia

prévia).

§ 3° - O Condominio nao recolhera como lixo: méveis usados, entulhos, sobras de reformas
(madeira, concreto, tijolos, carpetes, etc.), restos de materiais de construgdo e objetos

similares, devendo tais itens serem descartados utilizando-se contéineres apropriados.

§ 4° - Fica obrigado o conddmino a retirar o entulho e sobras de obras e reformas (madeira,

concreto, tijolos, carpetes, etc.) de sua unidade para fora das dependéncias do Condominio.

§ 5° - Caso o condomino nao obedega ao disposto nos § 3° e 4° anteriores, vindo a depositar
os materiais e entulhos na via publica, nas areas comuns ou nos lotes nao edificados, devera
ser advertido para promover a retirada em 1 (um) dia util, decorrido o prazo e ndo sendo
acatada a adverténcia, a retirada serd efetuada pela Administragdo e cobrada na cota
condominial da unidade acrescida de multa. (Multa “E” — Se a adverténcia prévia nao for

cumprida).

ARTIGO 31° — Atentando para protecdo e o cuidado com o meio ambiente, o Conselho
Administrativo, implantard, assim que possivel, a coleta seletiva do Condominio,

normatizada em anexo proprio que devera ser incorporado ao presente Regimento.
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MUDANCAS

ARTIGO 32° - O conddémino deverd comunicar, por escrito, a administragdo do
Condominio, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias tteis, a entrada e saida de mudanga,

cumprindo e observando o que segue:

I - As mudangas poderdo ser efetuadas nos dias tuteis, das 07:00 as 18:00 horas e aos sabados

das 07:00 as 16:00 horas, ficando proibida a realizagdo de mudan¢a aos domingos e feriados.

IT - Antes da mudanga, o conddomino devera atualizar os dados cadastrais junto a

administracdo do Condominio.

a) O condomino, novo proprietdrio ou possuidor, devera apresentar documentacdo
comprobatdria da locacdo, alienacdo ou transmissdo de posse da unidade autobnoma, no ato

da solicitagdo de autorizacao da mudanga.

b) A mudanca a ser efetuada apds o término de obra e dependera de prévio termo de
liberacdo do Departamento de Engenharia e Fiscalizagio do Condominio, obedecendo ao
disposto no Regulamento de Normas Construtivas e Urbanisticas e ao cumprimento das

normas implantadas pela Diretoria Executiva.
REFORMAS E TRABALHO DE JARDINAGEM

ARTIGO 33° - A reforma na unidade autonoma ja edificada devera obedecer ao que
estabelece 0 REGULAMENTO DE NORMAS CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS

para as obras em edificacdo no que se refere aos dias e horarios permitidos.

ARTIGO 34° — Os trabalhos de reformas e jardinagem, por terceiros especializados,
especialmente aqueles que causem barulho, s6 serdo permitidos nos seguintes dias e

horarios:

Dia da semana Horario
Segunda a sexta-feira 7h00 as 18h00
Sabado 7h00 as 16h00
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PARAGRAFO UNICO: Aos domingos e feriados sdo proibidos os trabalhos de reformas e
jardinagem, por terceiros especializados, sob pena de multa. (Multa “A” — Sem adverténcia

prévia).
MANUTENCAO

ARTIGO 35° - Os servicos de limpeza e rocagem dos lotes serdo executados pela
administracdo do Condominio regularmente, excluindo a remog¢ao de entulhos provenientes

de obras.

ARTIGO 36° - Cabera a administracao do Condominio providenciar conserto, reparo ou a
substitui¢do de qualquer pega, aparelho ou objeto de uso comum, que tenha sido danificado
pelo morador, parente e/ou visitante, que ndo tenha sido reparado pelo mesmo,

encarregando-se ainda de efetuar as medidas de ressarcimento cabiveis.

ARTIGO 37° - A retirada de arvores das unidades autonomas nao edificadas dependera de

laudo e prévia e formal autorizagao do condomino proprietario.

CAPITULO X - DOS VEICULOS, VELOCIDADE, ESTACIONAMENTO E
ACESSO

ARTIGO 38° - Todas as normas do CODIGO DE TRANSITO BRASILEIRO se aplicam e

serdo exigidas dentro do Condominio.

ARTIGO 39° - E expressamente proibida a condugdo de quaisquer tipos de veiculos
automotores por pessoas inabilitadas e menores de idade dentro das vias internas do
Condominio, bem como, a utilizagdo destas vias para aulas de conducdo e transito,
independente se o menor estiver assistido por responsavel. (Multa “F” — Sem adverténcia

prévia)

ARTIGO 40° - A velocidade maxima permitida nas vias internas do Condominio ¢ de 40

(quarenta) quildmetros horarios. (Multa “E” — Com adverténcia prévia).

ARTIGO 41° - Nas areas comuns ¢ de lazer, todos os veiculos automotores deverdo ser

estacionados exclusivamente nos locais apropriados. (Multa “A” — Sem adverténcia prévia)
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ARTIGO 42° - Os veiculos de carga destinados a entrega de mercadorias de qualquer
natureza, remocao de entulhos, maquinas e quaisquer outros que transitem nas vias internas
do Condominio, terdo acesso garantido a residéncia ou obra, nos horarios determinados,

desde que observadas as seguintes normas e restrigdes:

a) Sera obrigatdria a identificacdo do condutor do veiculo na portaria, além da confirmagao
da destinacdo da mercadoria e propriedade, conforme as normas estabelecidas pelo

Condominio para esse fim.
b) E proibida a entrada de caminhdes que possuam mais de 03 (trés) eixos.

c) Os referidos veiculos ndo poderao ficar estacionados, nas ruas ou vias internas do

Condominio por tempo superior ao estritamente suficiente para carga e descarga.

ARTIGO 43° - Os danos pessoais ou materiais causados a terceiros ou ao Condominio pelos
veiculos, em razdo de manobras ou da circulagdio dos mesmos sao de exclusiva

responsabilidade civel e penal dos seus condutores e dos proprietarios.
CAPITULO XI - DOS ANEXOS

ARTIGO 44° - Em face das suas particularidades, complexidades e necessidades de
atualizagdo e adequagdes, as normas do sistema de seguranca e vigilancia, normas de

utilizacao de todos os espacgos de lazer e normas de criagdo de animais, constardo em anexos.

ARTIGO 45° - Os seguintes anexos em todos seus efeitos e para todas as finalidades sdo

partes integrantes deste Regimento:
ANEXO I - SISTEMA DE SEGURANCA E VIGILANCIA

ANEXO II - DA CRIACAO DE ANIMAIS E AVES E DA CONDUCAO NAS AREAS
COMUNS.

ANEXO III - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO ESPACO GOURMET

ANEXO IV - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO ESPACO FITNESS
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ANEXO V - NORMAS PARA A UTILIZACAO DA QUADRA DE TENIS E QUADRA
POLIVALENTE

ANEXO VI - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO CAMPO DE FUTEBOL
ANEXO VII - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO PLAYGROUND
ANEXO VIII - NORMAS PARA UTILIZACAO DA PISTA DE COOPER
ANEXO IX - NORMAS PARA UTILIZACAO DAS CHURRASQUEIRAS
ANEXO X - NORMAS PARA UTILIZACAO DA PISCINA
ANEXO XI - NORMAS PARA UTILIZACAO DA HORTA

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 46° - As normas e procedimentos, contidas neste Regimento e em todos os seus
anexos, retratam as necessidades de regulamentacdo existentes por ocasido de sua
elaboragdo, podendo, no entanto, serem modificadas ou acrescidas a qualquer momento pelo
Conselho Administrativo em conjunto com o Conselho Consultivo, desde que novos fatos

ou necessidades as prejudiquem.

ARTIGO 47° - DA SUSPENSAO DO USO — Sem prejuizo das multas previstas nos artigos
do Regimento, anexos e demais sangdes contidas na CONVENCAO, considerando a
desobediéncia as normas e a gravidade da infracao, o Conselho Administrativo podera impor
ao condomino infrator a suspensdo da utilizagdo do espaco, ficando a critério do mesmo a

delimitacdo do prazo de suspensdo, que nao podera ser superior a 12 (doze) meses.

ARTIGO 48° - Os casos omissos serdao avaliados e deliberados pelo Conselho
Administrativo em conjunto com o Conselho Consultivo, ou, Assembleia especifica para tal

fim.

ARTIGO 49° - Qualquer reclamagdo ou sugestdo devera ser dirigida a administragdo do

Condominio por escrito ou langadas no livro de ocorréncias, disponivel na Portaria.
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ARTIGO 50° — Em nenhuma hipodtese serd aceita a alegacdo de desconhecimento das

normas estabelecidas neste Regimento e anexos, pelo condémino.

ARTIGO 51° - Todas as questdes oriundas do presente Regimento poderdo, a critério do
Conselho Administrativo, ser resolvidas de forma definitiva, via juizo arbitral, conforme os

preceitos ditados pela Lei 9.307 de 23 de setembro de 1996.
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ANEXO I - SISTEMA DE SEGURANCA E VIGILANCIA

ARTIGO 1° - Cabera ao Conselho Administrativo do Condominio definir e implantar o
sistema de segurancga apropriado para o Condominio, bem como a rotina de seguranca e sua

regulamentagao, a qual devera integrar:

1) A seguranga interna e externa do Condominio.

2) Portaria

3) Controle de acesso dos condominos, moradores ou nao.

4) Controle de acesso dos visitantes, convidados, prestadores de servicos, fornecedores,

funcionarios de obras e empregados domésticos.

ARTIGO 2° - A contratacdo dos servicos de segurancga, vigilancia e portaria ndo implica a
assuncdo de qualquer responsabilidade por parte do Condominio, quer sejam eles

decorrentes de atos delituosos, caso fortuito, acidentes e outros.

ARTIGO 3° - Todos os conddminos moradores deverdao preencher as fichas individuais de
cadastro, sendo que as mesmas deverdo ser atualizadas, por responsabilidade do

Conddmino, caso haja alguma modifica¢do de dados nelas contidas.

ARTIGO 4° - Os veiculos de condominos, moradores ou nao, terdo livre acesso desde que
9 b

sejam prévia e regularmente identificados pelo sistema de seguranga.

PARAGRAFO UNICO - As cancelas somente serdo acionadas para acesso apds a portaria
identificar o veiculo, que deverd diminuir a velocidade e passar lentamente pela mesma, de
tal forma que a vigilancia possa observar o interior do veiculo e seus eventuais

acompanhantes, em beneficio de sua propria seguranga.
ARTIGO 5° - Dos Prestadores de Servicos e Empregados domésticos

1) Prestadores de servicos habituais sdo aqueles que entram regularmente no Condominio,

sendo obrigatorio o seu cadastramento prévio;
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2) Prestadores de servigos esporadicos sdo aqueles que entram ocasionalmente no
Condominio, sendo necessdria uma autorizacdo, por escrito, fornecida pelo morador

interessado.

3) O cadastro ou autorizacdo de entrada dos prestadores de servigos serd preenchido pelo
condomino tomador dos servigos, de forma que este dé conhecimento do teor das
informagdes prestadas, passando a ser, perante o Condominio, co-responsavel pela
conduta do prestador, responsabilizando-se por danos ou atos nocivos ao patrimonio do
mesmo e de terceiros, que eventualmente venha a ser provocado ou cometido pelo

prestador de servigos.

4) E de total responsabilidade do tomador de servigos a notificagio ao Condominio da
dispensa de algum prestador de servigo, seja usual ou esporadico, devendo ser feito por

escrito.

5) E obrigatério comunicar o Condominio o caso de perda/extravio do cartdo/cracha de
identificacdo, oportunidade que sera cobrado uma taxa fixada pela Administragdo para

emissao de nova identificagao.

6) Caberd a Seguranca efetuar vistorias internas, fiscalizando a permanéncia irregular de

funcionarios;

ARTIGO 6° - O Condominio, por motivo justificado, podera vetar a entrada ou permanéncia

de qualquer prestador de servicos ou visitantes que ndo se adapte as suas normas.
ARTIGO 7° - Da admissao de empregados.

1) Todos os candidatos a emprego no Condominio se submeterdo, além do processo normal
de selecdo, a checagem de verificagdo de existéncia de processos criminais a nivel

estadual e nacional.

2) Obrigam-se todos os condominos que possuam empregados e prestadores de servigos sob
sua responsabilidade, que procedam a idéntica verificagao proposta acima aos candidatos

a emprego no Condominio.
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ARTIGO 8° - Do procedimento de identificagao e acesso de condominos - O procedimento
de identificacdo e acesso dos condominos sera implantado pelo Conselho Administrativo, de
acordo com as especificacdes exigidas pelo sistema de seguranca a ser adotado, devendo ser

amplamente comunicado aos condominos os procedimentos de cadastramento e acesso.

ARTIGO 9° - Do procedimento de identificacdo dos prestadores de servigos - Todo
empregado e prestador de servicos de condominos terdo seus cartdes ou controles de acesso
checados de acordo com as especificacdes exigidas pelo sistema de seguranca a ser adotado

pelo Condominio.

1) Os veiculos dos prestadores de servigos passardo pela portaria de servico apenas com o
motorista, os demais ocupantes se encaminhardo a guarita de pedestre para verificacao

normal.

ARTIGO 10° - Da revista - O Conselho Administrativo do Condominio podera instituir, a
seu exclusivo critério, o procedimento de revista aos empregados do Condominio,
empregados dos conddminos e prestadores de servico das unidades autdnomas e lotes em
edificagdo, devendo previamente informar aos condominos e interessados os procedimentos

e executa-la de forma moderada e respeitosa.

§ 1° — No intuito de zelar pela seguranga do patriménio do condomino e do Condominio,
detectar porte de armas e prevenir qualquer modalidade de furto ou apropriac¢do indébita, os
veiculos, malas de ferramentas e pertences pessoais de empregados do Condominio,

empregados dos condominos e prestadores de servigo poderao ser alvo de revista.

§ 2° — Havendo necessidade de retirada de material, equipamentos e objetos de qualquer
natureza das obras, serd necessaria a autorizagao por escrito do condomino proprietario para

a saida.

ARTIGO 11° - Das condigdes de acesso de Prestadores de Servigos, entregadores,

vendedores, profissionais contratados, visitantes, convidados e outros.

I. Em se tratando de prestadores de servigos habituais ou esporadicos, entregadores,

vendedores e profissionais contratados, o ingresso no Condominio somente sera
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permitido com a anuéncia do condémino interessado, sendo que esta se dara da
seguinte forma:
a. Se o condéomino for morador:

1. Via interfone, diretamente com portaria;

ii. Por escrito, caso seja programada antecipadamente a sua chegada
quando o morador estiver ausente de sua residéncia, permitindo que o
mesmo para la se encaminhe, devendo esta autorizag@o ser entregue
previamente pelo proprio conddmino a portaria para garantir a sua
autenticidade.

iii. O empregado do condomino morador, desde que previamente
autorizado por este, podera conceder autorizagdo de entrada, quando
o condomino se encontrar ausente de sua residéncia.

iv. Nao serdo aceitas autorizacdes por escrito apresentadas pelo
prestador/entregador/vendedor/profissional.

v. Caso o morador ndo consiga ser contatado, via interfone, um
funcionario do condémino deslocara até a residéncia do mesmo para
confirmar a autorizagdo de entrada. Nesse interim, o interessado
devera aguardar na portaria a respectiva autorizacao.

vi. Caso nenhuma das hipoteses anteriores sejam satisfeitas, ndo sera
permitida a entrada do interessado no Condominio, sendo
cientificado do fato pela administragao.

vii. Nao serdo aceitas autorizacdes via telefone estando o morador
ausente de sua residéncia.

b. Se o conddmino ndo residir no Condominio:

. A autorizacao de entrada para qualquer
prestador/entregador/vendedor/profissional, para qualquer finalidade,
dependera de prévia e formal autorizagdo do condomino proprietario
que devera ser encaminhada a administracio do Condominio, no
horério de funcionamento da mesma (horario comercial).

II. Em se tratando de visitantes, o ingresso no Condominio somente sera permitido com

a anuéncia do condomino, sendo que este se dard da seguinte forma:
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a. O acesso de visitantes quando acompanhado de conddémino sera
imediatamente facultado.

b. Em se tratando de visitantes esporadicos, o ingresso no Condominio somente
serd permitido com a anuéncia do morador visitado, podendo a permissao ser
dada da seguinte forma:

1. Via interfone, diretamente na portaria.

ii. Por escrito, caso seja programada antecipadamente a sua chegada
quando o morador estiver ausente de sua residéncia, permitindo que o
mesmo para l4 se encaminhe, devendo a autorizagdao ser entregue
previamente pelo proprio condomino a portaria, sendo que nao serdo
aceitas autorizacdes por escrito apresentadas pelo visitante.

iii. Caso o morador ndo consiga ser contatado, via interfone, um
funcionario do condominio deslocara até a residéncia do mesmo para
confirmar a autorizagdo de entrada, devendo, nesse interim, o
visitante aguardar na portaria a respectiva autorizacao.

iv. Caso ndo seja satisfeita nenhuma das hipdteses anteriores, ndo sera
permitida a entrada do visitante no Condominio, sendo cientificado
do fato pela administragao.

Em se tratando de convidados para as areas de lazer, o ingresso no Condominio
somente sera permitido caso o condomino responsavel pela reserva e utilizacao da
area ja esteja presente no espaco requisitado quando da chegada do convidado.

a. As regras que regulamentam a condi¢do de identificacdo e entrada dos
convidados no Condominio encontram-se dispostas nos anexos relativos as
normas de cada espaco.

b. Caso ndo sejam satisfeitas as regras de entrada contidas nos anexos, o
convidado ndo podera adentrar no Condominio, sendo cientificado do fato
pela administragao.

Tratando-se de oficiais de justiga, policiais, fiscais do trabalho, fiscais sindicais e do
Poder Publico Municipal, apos a competente identificagcdo, estes terdo livre acesso,
sendo, contudo, acompanhado pela equipe de seguranca enquanto dentro do

Condominio.
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a. Caso o interessado, apds adentrar no Condominio, dirigir-se para outro local
diverso daquele autorizado pelo condémino, serd convidado a se retirar do
Condominio pela equipe de seguranga.

b. Em qualquer circunstancia, ainda que autorizado, o empregado, entregador,
profissional contratado ou prestador de servico ndo podera adentrar ao
Condominio portando bebidas alcodlicas, notadamente embriagado,
portando arma branca ou arma de fogo.

c. Caso seja verificado que o empregado, entregador, profissional contratado ou
prestador de servico tenha demonstrado comportamento anterior inadequado
e em descumprimento ao artigo anterior, o condémino responsavel devera ser

notificado formalmente da conduta do mesmo.
ARTIGO 12° - Do Sistema de Seguranca Interna.

§ 1°— O Sistema de Seguranca visa a prote¢ao dos condominos e ao patriménio comum do

Condominio.

§ 2° — Cumpre a todos os conddminos, e todos os que adentrarem ao Condominio em
qualquer condi¢ao, obedecer as regras do Sistema de Seguranga, constantes neste Regimento

e implantadas pelo Conselho Administrativo.
ARTIGO 13° - Da atuagdo da equipe de seguranca.

§ 1°— A equipe de seguranga podera ser composta por empresa terceirizada ou empregados
proprios do Condominio, conforme critério definido em conjunto pelo Conselho

Administrativo e Consultivo.

§ 2° — Toda a equipe de seguranga estara a disposi¢do dos conddominos para zelar de toda a
area comum, area de lazer ¢ também das unidades autdnomas exclusivamente em seu

aspecto externo.
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ANEXO II - DA CRIACAO DE ANIMAIS E AVES E DA CONDUCAQO

NAS AREAS COMUNS.

ARTIGO 1° - O Condominio exige dos proprietarios de animais e dos responsaveis pela

guarda, a posse responsavel e o respeito aos direitos dos demais condominos.

ARTIGO 2° - S6 serd permitida a criagdo de animais, a saber: caes, gatos € passaros
domésticos, e desde que restritos aos limites da unidade residencial de cada condomino,
respeitando as condi¢gdes de higiene, seguranga e poluicio sonora, especialmente no horario

de siléncio compreendido das 20:00h as 08:00 h.

ARTIGO 3° - E expressamente proibida a criagdo ¢ entrada no Condominio de aves e

animais silvestres. (Multa “C” - Apos adverténcia prévia).

ARTIGO 4° - E expressamente proibida a criagdo e entrada no condominio de cies do porte

e das racas ferozes e agressivas a seguir elencadas, sejam puros ou mestigos,

independentemente de avaliagdo comportamental do animal: (Multa “F” — Apds adverténcia

prévia).

1 — Dogo Argentino 2 — American Pit Bull 3 — Staffordshire Terrier
Terrier Americano

4 — Fila Brasileiro 5 — Bull Terrier 6 — Bull Terrier Miniatura

7 — Mastim Napolitano 8 - Rottweiller 9 - Doberman

§ 1° - Mesmo que o cdo ndo pertenca a qualquer das ragas elencadas neste artigo, mas,
havendo provas de que o animal represente ameaca e perigo, tenha indole de fera e coloque
em risco a integridade dos condominos ou demais pessoas, e, havendo ainda reincidéncia

em agressdo, o condomino proprietario devera afastar o animal do Condominio.

§ 2°. Na hipotese do § 1°, caso necessario, o condomino que se sentir prejudicado ou o
Condominio poderdo tomar as medidas legais cabiveis para interromper uma situagdo de

perigo causada pelo comportamento do animal.
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§ 3° - A lista de racas neste artigo podera ser revista e sofrer inclusao de novas sempre que o

Conselho Administrativo considerar necessario.

ARTIGO 5° - E expressamente proibida a criacdo e entrada no Condominio de cdes que
possuam caracteristicas de latido e uivo durante o periodo noturno e que causem transtornos

e incomodo aos condominos. (Multa “F” — Apos adverténcia prévia).

ARTIGO 6° - O condomino proprietario ou responsavel pela guarda do animal, além de
sujeitar-se a multa, podera responder civil e penalmente, em carater objetivo, pelos danos
fisicos e materiais decorrentes de agressao do animal a qualquer pessoa, seres vivos ou bens
de terceiros ou do Condominio. (Multa “A” - Desde a primeira infracdo sem adverténcia

prévia).

§ 1°- O disposto no caput ndo se aplica se a agressao se der em decorréncia de invasao ilicita
da propriedade que o cdo esteja guardando ou se for realizada em legitima defesa de seu

condutor.

§ 2° - Estard sujeito a multa aquele que aticar ou irritar animal, expondo a perigo a seguranga
alheia ou causando incomodos e perturbagdo a ordem e tranquilidade. (Multa “A” — Apods

adverténcia prévia).

ARTIGO 7° - E dever do condomino criador de animais no Condominio, manter o viveiro
de péssaros ou espaco do canil instalado dentro de sua propriedade e adjacéncias, limpo e
devidamente higienizado de modo a ndo exalar mau cheiro nos imoveis vizinhos. (Multa

“B” — Ap6s adverténcia prévia).

ARTIGO 8° - O condomino proprietario deverd fornecer a administragao pelo menos uma
vez por ano, atestado de vacinacdo antirrdbica dos animais existentes em sua residéncia,
firmado por médico veterindrio ou expedido por 6rgdos de controle de zoonoses
competente, além de, obrigatoriamente, cadastrar seu cao ou gato junto a administracao que
confeccionara no ato o registro fotografico do animal. (Multa “A” - Apo6s adverténcia

prévia).
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ARTIGO 9° - Os caes somente serdo tolerados nas areas comuns, exceto playground, desde
que estejam presos por coleiras e conduzidos pelo condémino ou responsavel pela guarda.

(Multa “B” — Sem adverténcia prévia).

§ 1° - Em nenhuma hipdtese sera permitido que os animais transitem soltos, incluindo aves
domésticas, mesmo com o acompanhamento do conddomino ou responsavel, nos lotes nao
edificados, entre as residéncias e suas areas de lazer que ndo sejam de propriedade do dono
do animal/ave, bem como nas areas de jardim, garagem, recuo frontal e calgadas destas.

(Multa “B” — Sem adverténcia prévia).

§ 2° - A ndo observancia deste artigo sujeitard o condomino proprietario do animal/ave
doméstica a multa especificada no § 1°, e, caso o animal defeque ou urine nestes locais, o

valor da multa sera cobrado em dobro.

§ 3° - Todo e qualquer cao com peso superior a 20 (vinte) kg, somente podera ser conduzido
dentro do Condominio por pessoas capazes, utilizando, obrigatoriamente, além de_guia

curta de no méximo 1,5 metros, coleira e focinheira. (Multa “A” — Apos adverténcia prévia).

§ 4° - As sujeiras e dejetos dos animais nas areas comuns deverdo ser limpas e recolhidas
pelos seus condutores imediatamente e descartadas apropriadamente no container de lixo do
Condominio ou de propriedade do condomino responsavel pelo animal. (Multa “B” — Sem

adverténcia prévia).

§ 5° - E expressamente proibido o ingresso de animais/aves domésticas nos playgrounds.

(Multa “A” — Sem adverténcia prévia).

§ 6° - Ocorrendo a infragdo prevista no paragrafo anterior e vindo o animal/ave doméstica a

defecar ou urinar no playground, o condémino proprietario do animal/ave serd multado em

dobro.

ARTIGO 10° — Se o Condominio dispuser de canil, os animais encontrados soltos no
Condominio em qualquer espaco, sem a companhia de seu dono ou responsavel pela guarda,
serdo recolhidos ao canil e 14 permanecerdo até que sejam reclamados ou até que seus donos

sejam informados.
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§ 1° - O Condominio nao se responsabiliza em nenhuma hipotese por qualquer tipo de
lesdo, dano, contagio infeccioso ou morte do animal durante o processo de captura ou
durante a estadia dos animais no canil, ou, enquanto permanecer fora dos limites do
imovel de seu proprietario, incluindo ai as aves domésticas que por ventura escaparem de

seus abrigos.

§ 2° - O animal recolhido ao canil somente recebera dgua tratada no periodo de 12 (doze)
horas e, ndo sendo retirado pelo condomino responsavel apds tal periodo, o condominio
providenciara racao e sera cobrado o custo do proprietario do animal através do boleto da

cota condominial.

§ 3° - Uma vez informado ao condomino que seu animal encontra-se recolhido ao canil, este
devera retird-lo imediatamente das instalagdes e, ndo procedendo a retirada no prazo de 1
(uma) hora apds a informagdo, sera aplicada multa, e, permanecendo o animal no canil
incorrera o condomino em multa diaria. (Multa “A” —a partir da primeira hora até a 24*

hora e Multa diaria “C” — A partir da 24" hora).

§ 4° - Quando da retirada do animal do canil, o conddmino proprietario do animal ou seu

preposto, recebera no ato o termo de infragao.
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ANEXO IIIl - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO ESPACO GOURMET

ARTIGO 1° - O Espaco Gourmet destina-se exclusivamente para o uso de condéminos e
eventos promovidos pelo Condominio, sendo expressamente proibida a cessao para terceiros
nao condominos e a sua utilizagdo para encontros de ordem politica, partidaria de qualquer
natureza, religiosa, lucrativa, sindical, para festas de agremiagdes, confraternizagdes de
empresas, escolas, profissionais, mercantis, jogos considerados de “azar” pela legislagdo
vigente e demais casos assemelhados. (Multa “F” - Sem adverténcia prévia, podendo ser

conjugada com suspensao de uso)

ARTIGO 2° - A cessao do Espago Gourmet esta condicionada a prévia assinatura por parte
do conddmino requisitante, dos documentos: declaragcdo de ciéncia, pedido de reserva e
termo de responsabilidade, ficando expressamente consignado, o recebimento das referidas
dependéncias em perfeitas condi¢des pelo conddomino, assumindo integralmente o 6nus de
quaisquer danos que venham a ocorrer durante a sua utilizacdo, inclusive os causados por
familiares, convidados, prepostos, pessoal contratado e servigais, incluindo a obrigatoriedade

da total remogao dos itens particulares e materiais locados.

§ 1° - Somente o condomino titular, que figurar na documentacao original aquisitiva do
imovel, ou, nos documentos de transferéncia registrados junto a administracdo podera

solicitar a reserva do espago.

§ 2° - O condomino anfitrido, requisitante do espaco, como responsavel pelos seus
convidados, devera obrigatoriamente estar presente no Condominio na data e horario
requisitado, para que o acesso dos convidados seja liberado, sendo imprescindivel a presenca

do condémino requisitante no espaco durante toda a realizagdo do evento.

§ 3°- O prazo para entrega da documentagao elencada neste artigo serd de no minimo 2 (dois)

dias uteis antes da realiza¢ao do evento.

§ 4° - Enquanto a documentag¢do nao for enviada ao Condominio, a administragdo nao
podera efetivar a reserva, ficando o referido espago, durante este interim, sujeito a reserva

por outro condomino que vier a atender as exigéncias das normas, sem que caiba ao
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Condominio qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos, perdas ou danos de

quaisquer naturezas.

§ 5° - Havendo mais de uma solicitagdo de reserva para a mesma data, a preferéncia sera
dada ao primeiro requisitante, desde que, este atenda as normas constantes nas alineas

abaixo.

a) O conddomino requisitante deverd obrigatoriamente enviar a administracdo do
Condominio, no prazo de até 2 (dois) dias uteis anteriores ao inicio do evento, a relagdo

completa de seus convidados, podendo para tanto utilizar fax ou e-mail.

b) As solicitagdes de reserva deverao ser realizadas junto a administragdo do Condominio
durante o horario do seu funcionamento, ndo sendo permitida a realizag¢do de reservas nas

portarias e através de empregados do condominio nao autorizados ou por terceirizados.

§ 6° - Havendo cancelamento da reserva, este devera ser informado a administragao do
condominio com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia a data reservada, ficando o condomino
que ndo cumprir tal medida, sujeito as penalidades previstas. (Multa A - Sem adverténcia

prévia).

ARTIGO 3° - O condémino que utilizar o Espago Gourmet, sujeitar-se-a ao pagamento de
taxa correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor vigente da cota condominial de
um lote padrdo (270 m?) a titulo de taxa de limpeza e conservacdo das dependéncias

requisitadas.

ARTIGO 4° - Para todo e qualquer evento realizado por condominos no Espago Gourmet
devera ser respeitado o nimero limite maximo de convidados entre criancas e adultos,
estipulado pelo Conselho Administrativo e, caso seja realizado evento com nimero superior
ao limite estabelecido, sujeitara o conddomino que o promoveu a multa. (Multa “F” - Sem

adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensao de uso)

ARTIGO 5° - E expressamente proibido remover adesivos, quadros, placas, ou quaisquer

outros elementos e objetos fixados no ambiente, utilizar pregos, buchas, parafusos, silicone e
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outros materiais que possam danificar a pintura ou o acabamento, na fixacdo de decoracao

ou outros elementos, nas colunas, teto e demais espagos.

PARAGRAFO UNICO - Todos os custos para reconstituir a pintura e acabamento original
do espago danificado serdo cobrados do condomino que utilizou deste por ultimo sem

prejuizo da multa cabivel. (Multa “D” — Sem adverténcia prévia).

ARTIGO 6° - O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, itens locados,
produto, objeto decorativo, toalhas, talheres, objeto pessoal, alimentos, bebidas e
assemelhados que por ventura venham a ser furtado, esquecidos ou simplesmente deixados
nos freezers (mesmo trancados), no espaco utilizado ou suas adjacéncias, devendo todos os

objetos, alimentos e outros itens serem retirados e levados ao final da utiliza¢do do espago.

ARTIGO 7° - Tendo em vista as utilizagdes subsequentes, o condémino requisitante,
obrigatoriamente, devera retirar todos os seus utensilios, esvaziar o freezer e devolver a
portaria social a chave do mesmo ao final da utilizagdo do espaco e, caso ndo atenda a esta

instrugdo, ficara o condomino sujeito a multa. (Multa “E” — Sem adverténcia prévia).

ARTIGO 8° - Todo convidado devera ser identificado na portaria do condominio, ndo sera

permitida a entrada de convidados que ndo portarem documento para identificacao.

1) O convidado s6 adentrara no Condominio e tera acesso ao Espaco Gourmet apos a

chegada do condomino requisitante no Condominio.

2) Seré exigida do convidado a apresentacdo de documento pessoal com foto na portaria
para que seu ingresso seja permitido e, na falta de documentos, o condomino anfitrido

serd consultado para que identifique pessoalmente o convidado na portaria.

3) Na hipdtese de algum convidado trazer consigo pessoa ndo autorizada, esta somente
podera entrar com autorizacdo do conddémino anfitrido, mediante consulta via interfone

ou confirmacgao através dos funcionarios do condominio.
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4) Caso seja contratada alguma empresa especializada em servigos de recepgao, esta so tera
autonomia para liberar a entrada de convidados destinados a residéncia do conddémino

anfitrido, agindo como preposto deste, na qualidade de prestador de servigos.

5) Para que a empresa possa realizar as suas atividades, o condomino tomador de servigos
devera promover uma apresentacao formal e expressa da mesma, citando nominalmente
cada uma das pessoas que estardo desenvolvendo as atividades, com os respectivos
documentos de identificagdo, explicitando ainda a data do evento, o horario
compreendido de trabalho e a atividade a ser desenvolvida, com a antecedéncia minima

de 2 (dois) dias uteis anteriores ao inicio do evento.

6) Em qualquer circunstancia a partir do momento que o condéomino anfitrido registrar junto
a administracdo a lista de seus convidados, assume formalmente a co-responsabilidade
pela conduta dos convidados, incluindo eventuais danos ao patriménio comum e

individual, eventualmente originados pelos mesmos.

PARAGRAFO UNICO - O condémino requisitante do Espago Gourmet é responsavel pela
manutencdo do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer do
seu evento, comprometendo-se, na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos € a
afastar pessoas cuja presenga seja considerada inconveniente, podendo para tanto, se

necessario, contar com o auxilio dos vigilantes do Condominio.

ARTIGO 9° - O condomino requisitante tem o prazo de até as 11:00 horas da manha do dia
seguinte ao evento, para juntamente com o empregado do condominio, efetuar uma vistoria

das areas utilizadas.

§ 1° - Nao efetuando o condomino a vistoria, e, tendo ocorrido danos materiais, o
funcionario do condominio langara no anexo do termo de responsabilidade a descri¢do dos

eventuais danos e prejuizos ocorridos no espaco durante a utilizagao.

§ 2° - Apurados os danos materiais, todos os custos para reposi¢do, substituicdo ou
reconstituicdo dos itens danificados serdo arcados pelo condomino requisitante, ou cobrados

deste, caso ocorra a hipotese prevista no § 4° abaixo.
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§ 3° - Apo6s o recebimento da notificagdao, o condomino devera repor os itens danificados ou
providenciar o conserto dos danos, em 2 (dois) dias tteis ao Condominio, conforme marca,
qualidade e especifica¢des idénticas ao bem anterior danificado, sendo tais particularidades
indicadas pela administracao do condominio, que podera a seu critério negar o recebimento

de bens e servigos que nao estejam adequados aos critérios aqui elencados.

§ 4° - Nao cumprindo o condomino o prazo especificado no pardgrafo anterior, a
administragdo do condominio tomara as medidas cabiveis para reparar os danos, o que sera
feito através de precos cotados entre firmas ou pessoas fisicas habilitadas a execugdo dos
servicos de reparo, ou, habilitadas ao fornecimento e reposicdo dos materiais, itens e
equipamentos danificados, obedecendo aos critérios estabelecidos no § 3°, sem prejuizo da
multa cabivel, sendo este notificado formalmente sobre os danos. (Multa “E” — Sem

adverténcia prévia)

§ 5° - Na hipotese do Condominio ter que reparar o dano, como previsto no paragrafo
anterior, cabera recurso ao Conselho Consultivo no prazo tempestivo de 05 (cinco) dias
corridos da notificagdo da cobranga, caso o condémino nido concorde com os valores
cobrados e, decorrido o prazo, os recursos serdo considerados intempestivos, nao podendo

ser mais objeto de discussao ou disconcordancia por parte do condomino.

§ 6° - O Condominio efetuara a cobranc¢a dos danos e prejuizos inserindo o referido valor no
boleto da cota condominial, perdendo o condémino o direito de requisi¢ao e utilizacao de

quaisquer dos espacos das areas de lazer e de uso comum at¢ o efetivo pagamento dos danos.

ARTIGO 10° - O uso do Espagco Gourmet ndo implica em circulagdo livre dos convidados
pelo Condominio, devendo o condémino requisitante dos espagos orientar seus convidados
no sentido de ndo utilizarem outras areas de lazer e de uso comum do Condominio, ficando

restritos a area do evento. (Multa “A” - Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato).

ARTIGO 11° - O horario de uso dos espagos ¢ limitado até as 24:00 horas no periodo de
segunda a quinta-feira e nos domingos, e, até as 02:00 horas as sextas-feiras e sabados e, para

festividades em que sejam utilizados aparelhos sonoros ou conjuntos musicais, estes deverao
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ser usados com moderacgdo e unicamente até as 22:00. (Multa “F” - Caso a adverténcia oral

ndo for acatada de imediato, podendo ser conjugada com suspensdo de uso)

ARTIGO 12° - E vedada a colocagio, fora dos espagos apropriados, de quaisquer objetos que
impecam a livre circulagdo dos demais conddminos, tais como mesas, cadeiras,
equipamentos de som, iluminacao, dentre outros objetos assemelhados (Multa “C” - Caso a

adverténcia oral ndo for acatada de imediato).

ARTIGO 13° - E expressamente proibido o estacionamento de veiculos de qualquer porte,
incluindo motos em cima dos gramados e jardins da area verde em torno do Espaco

Gourmet. (Multa “C” — Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato).

ARTIGO 14° - O Espaco Gourmet podera ser utilizado para atividades ludicas, de recreacao,

culturais e educacionais, autorizadas pelo Conselho Administrativo.

ARTIGO 15° - Sera necessaria prévia autorizagdo do Conselho Administrativo para a
confirmacao dos pedidos de reserva e utilizacdo do Espaco Gourmet para comemoragoes

particulares de condominos nas seguintes datas:
a) Véspera e dia de natal.

b) Véspera e dia de ano novo.

¢) Dias de carnaval.

ARTIGO 16° - E responsabilidade do Condominio a manutengdo, conservagdo, e outras
atividades necessarias para que o Espaco Gourmet possa satisfazer a contento os fins

especificos a que se destina.

ARTIGO 17° - Havendo equipamentos condicionadores de ar no recinto do Espaco Gourmet
a administracdo do Condominio podera instituir a forma de cobranca e pagamento do

consumo pelo conddmino requisitante.

ARTIGO 18° - O conddmino requisitante ¢ responsavel pela manutengdo do respeito e das

boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer do seu evento, comprometendo-se,
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na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos € a afastar pessoas cuja presenca seja
considerada inconveniente, podendo para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos

vigilantes do Condominio.

ARTIGO 19° - E obrigag¢ao do condomino requisitante, orientar seus convidados no sentido
de respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.
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ANEXO IV — NORMAS PARA A UTILIZACAO DO ESPACO FITNESS

ARTIGO 1° - O Espago Fitness destina-se ao uso exclusivo dos condéminos, sendo proibida

a utilizacdo por parte de visitantes.

PARAGRAFO UNICO — O condémino podera ingressar no Espaco Fitness acompanhado

do seu personal trainer, desde que previamente cadastrado como prestador de servigos.

ARTIGO 2° - O condéomino que desejar fazer uso do Espago Fitness devera retirar a chave na
administracdo ou nos locais indicados, ficando responséavel pelos seus equipamentos e

instalagoes.

PARAGRAFO UNICO - O Espago Fitness funcionard nos dias e horarios conforme

estabelecido pela administracao.

ARTIGO 3° - Havendo espera para a utilizagao dos aparelhos, o limite serd de 45 (quarenta e

cinco) minutos por condémino.
ARTIGO 4° - E PROIBIDO:
a) O ingresso de animais no Espago Fitness. (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia).

b) O ingresso e a permanéncia, mesmo acompanhados do responsavel, de menores de 14

(quatorze) anos. (Multa “D” — Com adverténcia prévia).

¢) Usar trajes inconvenientes, insuficientes ou incompativeis com o decoro. (Multa “C” —

Com adverténcia prévia).

d) Fumar ou consumir bebidas alcodlicas no recinto. (Multa “A” — Sem a adverténcia

prévia).

e) Retirar, a qualquer pretexto, equipamento(s) do Espaco Fitness. (Multa “F” — Sem a

adverténcia prévia).

f) A pratica de jogos esportivos com bola dentro do Espago Fitness. (Multa “A” — Sem a

adverténcia prévia).
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PARAGRAFO UNICO — Jovens de 14 (quatorze) a 18 (dezoito) anos, podero frequentar o

Espaco Fitness desde que, autorizados formalmente por seus responsaveis.

ARTIGO 5° - O Condominio ndo sera responsabilizado pelo uso inadequado dos

equipamentos pelo condomino e suas consequéncias.
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ANEXO V — NORMAS PARA A UTILIZACAO DA QUADRA DE TENIS E
QUADRA POLIVALENTE

ARTIGO 1° - A quadra de ténis e a quadra polivalente servem exclusivamente para a pratica
dos esportes a que se destinam, podendo ser utilizadas entre 07:00 as 22:00 horas nos dias de

semana e das 08:00 as 22:00 horas nos fins de semana e feriados.

§ 1° - A excecdo se dard apenas nos horarios de utilizagdo para atividades esportivas
oferecidas aos conddminos, dirigidas e acompanhadas por profissionais contratados pelos
proprios condominos, ou, pelo Condominio, para esta finalidade, bem como, nas datas e

horérios em que este promover eventos.

§ 2° - A iluminagdo das quadras sera desligada as 22:00 h e, caso ocorra o término do jogo
antes do previsto, o condomino requisitante devera solicitar ao encarregado ou a portaria o

desligamento da iluminagao.

§ 3° - Fica sujeito a multa o conddomino que, nao observando a regra descrita neste artigo,
usar medida de for¢a, promovendo o arrombamento do quadro de energia, utilizar de outros
meios ndo convencionais na tentativa de abri-lo, ou, arbitrariamente, intimidar os vigilantes
ou empregados do Condominio exigindo a ligagao da iluminagdo das quadras. (Multa “F” —

Sem adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensdo de uso)

ARTIGO 2° - As solicitagdes de reserva deverdo ser realizadas junto a administracdo do
Condominio durante seu horario de funcionamento e ndo serdo realizadas reservas nas

portarias e através de empregados do condominio nao autorizados ou por terceirizados.

§ 1° - Somente o condomino titular, que figurar na documentacao original aquisitiva do
imovel, ou, nos documentos de transferéncia registrados junto a administracdo podera

solicitar a reserva da(s) quadra(s).

§ 2° - A reserva recaira somente sobre uma das quadras, sendo que a solicitagdo para reserva
de ambas as quadras somente sera possivel caso o horario solicitado nao conflite ou coincida
com o horario das aulas ministradas aos condominos, sendo que neste caso, a solicitagdo de

reserva, devera ser analisada previamente pela administragdo antes de ser efetivada.
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§ 3° - O condémino requisitante que nao obedecer ao que estabelece o pardgrafo anterior
vindo a utilizar ambas as quadras durante a sua reserva, prejudicando assim as aulas dos
conddminos, ficard sujeito a multa, caso ndo atenda a solicitacdo para liberagdo de uma das
quadras assim que for advertido oralmente. (Multa “F” — Sem adverténcia prévia formal,

podendo ser conjugada com suspensao de uso)

ARTIGO 3° - O jogador de ténis devera utilizar traje esportivo apropriado para a pratica do
esporte, especialmente o calgado apropriado para a quadra de saibro, que terd modelo

afixado no mural do quiosque anexo a quadra. (Multa “A”— Com adverténcia prévia).

ARTIGO 4° - A duragdo da partida na quadra de ténis e na quadra polivalente sera de 60
(sessenta) minutos, caso haja reserva ou pedido de utilizagdo de outros conddominos em

horarios sucessivos.

§ 1° - As partidas deverdo comegar pontualmente conforme horério reservado, pois, caso
haja atraso, os conddminos requisitantes nos horarios sucessivos nao poderdo ser
prejudicados, sendo facultados a estes solicitar o término da partida quando esta avangar no

horario reservado seguinte.

§ 2° - Decorridos os 60 (sessenta) minutos de sua reserva, atendendo ao previsto neste artigo,
o condomino devera obrigatoriamente deixar a quadra juntamente com seu convidado para

utilizagdo do condémino que a requisitou na sequéncia.

§ 3° - O condomino requisitante que ndo obedecer ao que estabelece os paragrafos
anteriores, consequentemente prejudicando a utilizagao dos condominos que requisitaram a
utilizacao na sequéncia, ou, as aulas dos condominos; ficard sujeito a multa caso nao atenda
a solicitagdo para liberacdo da quadra que for solicitado ou advertido oralmente. (Multa “F’—

sem adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensao de uso)

§ 4° - Nenhum empregado do Condominio ou dos condominos podera utilizar-se da quadra

de ténis ou quadra polivalente.
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§ 5° - No recinto da quadra de ténis e quadra polivalente, ¢ expressamente proibido entrar
com garrafas, copos de vidro ou qualquer outro objeto cortante. (Multa “A”- Com

adverténcia prévia).

§ 6° - O Condominio nao se responsabiliza por qualquer material, produto, artigo esportivo,
ou objeto pessoal, que por ventura venham a ser furtado, esquecido ou deixado nos locais

utilizados ou suas adjacéncias.

ARTIGO 5° - Cada condémino podera trazer apenas 01 (um) convidado, sendo que este,

somente podera jogar com a presenca do condémino que o convidou.

ARTIGO 6° - A capacidade das quadras para aulas, os horarios, e regras de utilizacao serdao

analisados periodicamente pela administragao.

ARTIGO 7° - Dentro da quadra de ténis ou polivalente ¢ expressamente proibido andar de
bicicleta, patins, patinetes, skates ou qualquer outro equipamento assemelhado. (Multa “D”

— Caso a adverténcia oral nao for acatada de imediato).

PARAGRAFO UNICO - E proibido escalar o alambrado. (Multa “A” — Caso a adverténcia

oral ndo for acatada de imediato).

ARTIGO 8° - A quadra de ténis e polivalente poderao ser interditadas pela administragao
para reparos, reformas, ou, quando o mau tempo assim o exigir, pelo tempo que for julgado

necessario.

ARTIGO 9° - O condomino requisitante ¢ responsavel pela manuten¢do do respeito e das
boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer do seu evento, comprometendo-se,
na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos € a afastar pessoas cuja presenca seja
considerada inconveniente, podendo para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos

vigilantes do Condominio.

ARTIGO 10° - E obrigacdo do condémino requisitante orientar, seus convidados no sentido

de respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
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prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.
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ANEXO VI - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO CAMPO DE FUTEBOL

ARTIGO 1° - O campo de futebol serve exclusivamente para o jogo de futebol, ficando,
portanto proibida a entrada no gramado de bicicletas, triciclos, patins, patinetes, skates e
equipamentos assemelhados. (Multa “A” - Caso a adverténcia oral ndo for acatada de

imediato).

ARTIGO 2° - O campo de futebol com grama natural ndo pode ser utilizado todos os dias da
semana e terd seus dias e horarios de utilizagdo determinados pela administragio e fixados

no mural do quiosque anexo ao campo.

PARAGRAFO UNICO — A excecdo na utilizagdo dos horarios pré-estabelecidos para a
utilizacdo do campo de futebol, se dard apenas nos horarios de utilizagdo para atividades
esportivas oferecidas aos condominos, dirigidas e acompanhadas por profissionais
contratados pelos proprios condominos, ou pelo Condominio, para esta finalidade, bem

como, nas datas e horarios em que o Condominio promover eventos.

ARTIGO 3° - Enquanto forem poucos os condominos residentes o Conselho Administrativo
poderd, a seu exclusivo critério, estipular norma permitindo que a utilizagdo do campo ndo
seja restrita unicamente aos condominos e, caso tal norma seja implementada, o Conselho
Administrativo podera ainda, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagdo, altera-la

restringindo ou eliminando a participacao de convidados.

PARAGRAFO UNICO - Havendo norma que permita a entrada de convidados de
condominos, a preferéncia na reserva sera sempre do time formado exclusivamente de
condominos, ou daquele formado com o maior nimero de conddminos do que de

convidados.

ARTIGO 4° - As solicitagdes de reserva deverdo ser realizadas junto a administracdo do
condominio durante o seu horario de funcionamento e nao serdo realizadas reservas nas

portarias e através de empregados do Condominio nao autorizados ou por terceirizados.
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§ 1° - Somente o condomino titular, que figurar na documentacao original aquisitiva do
imével, ou, nos documentos de transferéncia registrados junto a administracdo podera

solicitar a reserva do(s) campo(s).

§ 2° - Havendo cancelamento da reserva, este devera ser informado a administra¢ao do
condominio com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia a data reservada e, caso ndo promova o
cancelamento dentro do prazo, sujeitar-se-a a penalidade de multa. (Multa “A” - Sem a

adverténcia prévia).
ARTIGO 5° - E terminantemente proibido:

a) Utilizar chuteiras com cravos ou as consideradas improprias pela administragdo do
condominio para a pratica do futebol. (Multa “F”— Sem adverténcia prévia, podendo ser

conjugada com suspensao de uso)

b) Jogar sob chuva, ou logo apos chuva intensa. (Multa “F”— Sem adverténcia prévia,

podendo ser conjugada com suspensao de uso)
c) Escalar o alambrado. (Multa “A” — Com a adverténcia prévia).

§ 1° - Em caso de chuva a reserva estara automaticamente cancelada, e, caso venha a chover
durante a partida, a mesma devera ser paralisada imediatamente, ndo sendo permitida em
hipotese alguma a utilizacao do gramado caso esteja molhado. (Multa “F’— sem adverténcia

prévia, podendo ser conjugada com suspensao de uso)

§ 2° - A cessao dos campos de futebol e a efetivacdo da reserva para utilizacao destes, estdo
condicionadas ao prévio aceite na declaragdo de ciéncia das regras e preenchimento do
pedido de reserva por parte do conddomino requisitante, através de formulario proprio
disponibilizado pelo Condominio, que devera ser entregue a administragdo com o minimo de

1 (um) dia 1til de antecedéncia e contendo obrigatoriamente:
1) Data e horéario solicitado da reserva

2) O nome completo dos conddminos com a identificacdo da quadra e lote.
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3) A relagdo dos convidados informando nome e sobrenome completos, caso haja norma

que permita a participacdo dos mesmos.

§ 3° - Havendo a permissdo de entrada de convidados, estes deverdo ser identificados na
portaria do Condominio, ndo sera permitida a entrada de convidados que nao portarem

documento para identificagao.

1) O convidado so terd acesso a area dos campos de futebol ap6s a chegada do condomino

requisitante no Condominio.

2) O convidado devera ser informado pelo condomino que ficara sujeito a apresentar
documento pessoal com foto na portaria do condominio para que seu ingresso seja

permitido.

3) Somente poderdo adentrar os convidados dos condéminos constantes na relagdo enviada
a administracdo, sendo que acompanhantes de convidados ndo terdo a entrada

permitida, exceto se o condomino requisitante autoriza-los.

ARTIGO 6° - Enquanto a declaracao de ciéncia e o pedido de reserva ndo forem enviados ao
Condominio, na forma do § 2° do ARTIGO 5°, a administra¢do ndo podera reservar o campo
ao condomino, ficando o referido espacgo, durante este interim, sujeito a reserva por outro

condomino que atender as exigéncias das normas.

ARTIGO 7° - O condomino, como responsavel pelos seus convidados, devera
obrigatoriamente estar presente ¢ em campo no Condominio na data e horério requisitados,

para que o acesso dos convidados seja liberado.

ARTIGO 8° - A duragado dos jogos no campo de futebol sera de 90 (noventa) minutos, caso
haja reserva ou pedido de utilizacdo de outros condominos em horarios sucessivos,

obedecendo ao nimero minimo especificado no § 2° do ARTIGO 10.

§ 1° - As partidas deverdo comegar pontualmente conforme horério reservado, pois, caso

haja atraso, os conddminos requisitantes nos horarios sucessivos nao poderdo ser
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prejudicados, sendo facultado a estes solicitar o término da partida quando esta avancar no

horario reservado seguinte.

§ 2° - Decorridos os 90 (noventa) minutos de sua reserva, atendendo ao previsto neste artigo,
o condomino devera obrigatoriamente deixar o campo juntamente com seu(s) convidado(s)

para utilizagdo do conddmino que a requisitou na sequéncia.

§ 3° - O condomino requisitante que ndo obedecer ao que estabelece os paragrafos
anteriores, consequentemente prejudicando a utilizacdo dos condominos que requisitaram a
utilizacao na sequéncia, ou, as aulas dos condominos; ficard sujeito a multa caso nao atenda
a solicitagdao para liberacdo do campo assim que for solicitado ou advertido oralmente.
(Multa “F”— Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato, podendo ser conjugada

com suspensdo de uso)

ARTIGO 9° - No espaco do campo de futebol e adjacéncias, por motivo de seguranca dos
usudrios, ¢ expressamente proibido entrar com garrafas, copos de vidro ou qualquer outro

objeto cortante.

PARAGRAFO UNICO - O Condominio nio se responsabiliza por qualquer material,
produto, artigo esportivo e objeto pessoal que por ventura venham a ser furtado, esquecido

ou deixado nos locais utilizados ou suas adjacéncias.

ARTIGO 10° - A iluminagdo dos campos devera ser ligada e desligada obrigatoriamente por

funcionarios da Administragao.

§ 1° - A iluminagao dos campos devera ser desligada as 22:00hs, ou, caso ocorra o término
do jogo antes do previsto, o condomino requisitante devera solicitar aos porteiros/vigilantes

para que a desliguem.

§ 2° - Devera ser respeitado o numero minimo de 08 (oito) jogadores para que a iluminagao

dos campos possa ser ligada.

§ 3° - Fica sujeito a multa o conddomino que, nao observando a regra descrita neste artigo,

usar medida de for¢a, promovendo o arrombamento do quadro de energia, utilizar de outros
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meios nao convencionais na tentativa de abri-lo, ou, arbitrariamente, intimidar os vigilantes
ou empregados do Condominio exigindo a ligacdo da iluminagdo dos campos de futebol.

(Multa “F” — Sem adverténcia prévia, podendo ser conjugada com suspensao de uso)

ARTIGO 11 - Sempre que necessario para fins de manutencdo, os campos poderdo ser

interditados pelo periodo que a administra¢ao julgar necessario.

ARTIGO 12 - A capacidade dos campos para aulas, os horéarios, e regras de utilizacio serdo

analisados a qualquer tempo pela administragao.

ARTIGO 13 - O condomino requisitante ¢ responsavel pela manutencdo do respeito e das
boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer do seu evento, comprometendo-se,
na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos € a afastar pessoas cuja presenca seja
considerada inconveniente, podendo para tanto, se necessario, contar com o auxilio dos

vigilantes do Condominio.

ARTIGO 14 - E obrigagao do condomino requisitante orientar, seus convidados no sentido
de respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.
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ANEXO VII - NORMAS PARA A UTILIZACAO DO PLAY GROUND

ARTIGO 1° - Os espagos de playground sdo areas destinadas ao lazer dos conddéminos e

divertimento de seus familiares.

PARAGRAFO UNICO - Os pais ou responsaveis deverdo orientar os menores no sentido de

evitarem provocar barulho excessivo e preservar o espago dos brinquedos e equipamentos.

ARTIGO 2° - O horério para a utilizacdo do playground sera das 07:00h as 20:00 h, podendo

este horario ser alterado pela Administragao.

ARTIGO 3° - E proibida a pratica de jogos esportivos tais como: futebol, frescobol ou
qualquer outro esporte que possam perturbar e interferir no direito alheio de desfrutar do
playground com tranquilidade e segurancga. (Multa “A” — Caso a adverténcia oral ndo for

acatada de imediato).
ARTIGO 4° - E PROIBIDO:
g) O ingresso de animais no playground. (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia).

h) Usar trajes inconvenientes, insuficientes ou incompativeis com o decoro. (Multa “A” —

Com adverténcia prévia).

1) Fumar ou consumir bebidas alcodlicas em torno do playground. (Multa “A” — Sem a

adverténcia prévia).

j) Jogar papéis, cigarros, lixo ou quaisquer outros objetos fora das lixeiras instaladas no

playground. (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia).

k) Utilizar qualquer tipo de recipiente de vidro em torno do playground ou deixar que cacos
de vidros sejam depositados na areia do playground. (Multa “A” — Sem a adverténcia

prévia).

ARTIGO 5° - O playground destina-se a recreacdo infantil e ¢ de uso exclusivo dos

moradores € de seus visitantes.
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§ 1° - A utilizagdo dos brinquedos € privativa dos menores de 12 (doze) anos. (Multa “A” —

Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato).

§ 2° - As criangas menores de 06 (seis) anos deverdo estar permanentemente acompanhadas

pOT seus pais ou responsaveis.

§ 3°- Os pais ou responsaveis deverao orientar as criangas no sentido de preservar a area e 0s

brinquedos.

ARTIGO 6° - O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, produto, artigo
esportivo e objeto pessoal que por ventura venham a ser furtado, esquecido ou deixado nos

locais reservados ou suas adjacéncias.

ARTIGO 7° - Notando mé conservagdo ou defeitos nos brinquedos, estes devem ser

imediatamente comunicados a administracdo do Condominio.
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ANEXO VIII — DA PISTA DE COOPER

ARTIGO 1° - A pista de cooper destina-se exclusivamente a pratica de caminhada e corridas.

ARTIGO 2° - E PROIBIDO:

a)

b)

d)

Riscar, pintar ou grafitar o piso da pista de cooper. (Multa “C” — Sem adverténcia

prévia).

Usar na pratica da caminhada ou corrida, trajes inconvenientes, insuficientes ou

incompativeis com o decoro. (Multa “A” - Com a adverténcia prévia).

Jogar papéis, lixo ou quaisquer outros objetos na pista. (Multa “A” - Sem a adverténcia

prévia).

Andar com veiculos automotores (Multa “C” — Caso a adverténcia oral ndo for acatada

de imediato)
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ANEXO IX — DAS CHURRASQUEIRAS

ARTIGO 1° - A churrasqueira ¢ um espago de convivéncia, que serve de apoio a utilizagao

dos campos de futebol e das quadras de ténis.

ARTIGO 2° - O horério para a utilizacdo da churrasqueira sera das 07:00 h a meia noite,

podendo este horario ser alterado pela Administragao.

§1° - O uso da churrasqueira podera ser restringido pela Administragdo antes do horario
previsto, caso a sua utilizacdo importe na perturbacdo da ordem do Condominio ou

importune a convivéncia junto a outros condominos.

§2° - S6 serd permitida a utilizagdo de aparelhos sonoros até as 22h00min, em volume
compativel com a ordem do local, podendo a Administracdo solicitar o desligamento do
aparelho caso haja perturbacdo com som em volume que superior ao adequado a boa

convivéncia do Condominio.

ARTIGO 3° - As solicitagdes de reserva somente da churrasqueira deverao ser realizadas
junto a administracdo do Condominio no horario de se funcionamento e ndo serdo realizadas
reservas nas portarias e através de empregados do condominio ndo autorizados ou por

terceirizados.

PARAGRAFO UNICO - Somente o condomino titular, que figurar na documentacao
original aquisitiva do imével, ou, nos documentos de transferéncia registrados junto a
administragdo poderd solicitar a reserva da churrasqueira, ou fornecer autorizacdo para os

moradores de sua residéncia para que solicitem a reserva.

ARTIGO 4° - Caso o condomino esteja fazendo uso apenas da churrasqueira, e a as quadras
de ténis ou campos de futebol estejam sendo utilizados por outros moradores, o primeiro
devera permitir a utilizacdo conjunta do ambiente dos sanitarios pelos demais condominos e

seus convidados.
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ARTIGO 5° - O Condominio ndo se responsabiliza por qualquer material, produto ou objeto
pessoal, que por ventura venha a ser furtado, esquecido ou deixado nos locais utilizados ou

suas adjacéncias.

ARTIGO 6° - Os convidados de condominos que usufruirdo do espago da churrasqueira
deverdo ser identificados na portaria do Condominio e ndo serd permitida a entrada de

convidados que ndo portarem documento para identificagao.

a) O convidado s terd acesso a area da churrasqueira apds a chegada do condémino

responsavel pela reserva no Condominio.

b) O convidado devera ser informado pelo condomino que ficard sujeito a apresentar
documento pessoal com foto na portaria do condominio para que seu ingresso seja

permitido.

c) Acompanhantes de convidados ndo terdo entrada permitida, exceto se o condomino

requisitante autoriza-los.

ARTIGO 7° - O condomino requisitante que ndo obedecer ao que estabelece os artigos
anteriores, consequentemente prejudicando a utilizagdo dos conddminos, ficard sujeito a
multa. (Multa “F”— Caso a adverténcia oral ndo for acatada de imediato, podendo ser

conjugada com suspensao de uso).

ARTIGO 8&° - E obriga¢dao do condomino requisitante orientar seus convidados no sentido de
respeitarem todas as normas do Condominio, respondendo financeiramente por eventuais
prejuizos e pelas infragdes, ainda que cometidas por estes terceiros, sujeitando-se as

penalidades previstas.
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ANEXO XI — DA PISCINA

ARTIGO 1° - A piscina destina-se ao uso exclusivo dos conddminos, sendo proibida a

utilizac@o por parte de visitantes.

PARAGRAFO UNICO - O espago da piscina funcionara nos dias e horérios estabelecidos

pela administragao.

ARTIGO 2° - E PROIBIDO:

a)

b)

d)

g)

h)

O ingresso de animais na piscina. (Multa “A” — Sem a adverténcia prévia).

O ingresso e a permanéncia, de menores de 14 (quatorze) anos sem o acompanhamento de

pais ou responsaveis. (Multa “D” — Com adverténcia prévia).

Adentrar na piscina com outra vestimenta além daquela destinada para banho e natagado,
devendo também utilizar calcado de borracha para circulaciao nesse ambiente. (Multa “C”

— Com adverténcia prévia).

Adentrar a piscina em trajes atentatorios a moral € assumir postura que firam o decoro e

os bons costumes;

Fumar, consumir bebidas alcodlicas ou alimentos durante o uso da piscina. (Multa “A” —

Sem a adverténcia prévia).

Levar ao recinto garrafas, frascos, copos de vidro, porcelana e materiais similares que
possam colocar em risco a seguranga dos usuarios do espago da piscina. (Multa “B” —

Sem a adverténcia prévia).

Retirar, a qualquer pretexto, equipamento (s) da piscina. (Multa “F” — Sem a adverténcia

prévia).

Jogar lixo de qualquer natureza no recinto da piscina. (Multa “B” — Sem a adverténcia

prévia).

Trafegar no recinto da piscina com patins, bicicleta, triciclos ou similar;
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ARTIGO 3° - O Condominio ndo sera responsabilizado pelas consequéncias do uso
p p q

inadequado dos equipamentos e do espaco da piscina pelo condomino.
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ANEXO XI - DA HORTA

ARTIGO 1° - As presentes Normas Internas visam definir a organizacao e funcionamento da
Horta Comunitéria do Condominio Florais do Parque, estabelecendo as respetivas regras de

utilizagao.

ARTIGO 2° - A Horta Comunitaria do Condominio Florais do Parque rege pelos seguintes

objetivos:

a) Fomentar o cultivo e utilizagdo de produtos biolodgicos com hébitos alimentares mais

saudaveis;

b) Consciencializar os usuarios da horta para praticas de sustentabilidade ambiental,
nomeadamente: economia de dgua, recurso a compostagem e consociagdes de plantacdes,

em detrimento de fertilizantes quimicos; com evidentes vantagens econdmicas;

c) Aumentar o sentimento de pertencimento, incentivando a partilha e a vida em
comunidade, promovendo o espirito comunitario e de entreajuda, na utilizacdo e

manutengao do espagco comum;

ARTIGO 3° - A Horta serd administrada pelo condominio, contratando um profissional
especifico para o cultivo e cuidado das plantas, podendo os condominos se candidatarem

para auxiliar no cuidado das plantas;

ARTIGO 4° - Caso o condomino tenha interesse em participar da manuten¢ao da horta, este

devera se candidatar a auxiliador seguindo os seguintes requisitos:
a) Ser condomino do Condominio Florais do Parque;

b) Ser maior de idade, as criangas poderdo participar, mas sempre acompanhadas de um

adulto responsavel.

ARTIGO 5° - Os interessados poderdo apresentar a sua candidatura presencial na

administracdo do Condominio, através do preenchimento de um impresso proprio a ser
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disponibilizado pela gestdo do Condominio, o qual devera ser devidamente preenchido e

assinado pelo candidato.

ARTIGO 6° - Os condéminos que fizeram cadastro, doravante designados por utilizadores,

tém no ambito da execugdo do presente projeto os seguintes direitos:
a) Utilizar o espaco da horta, a titulo gratuito;

b) Acessar a um local coletivo de armazenamento de pequenas alfaias agricolas, de acordo

com as regras estabelecidas;

c¢) Frequentar as acdes de formagao em agricultura biologica;

d) Participar nas sessoes de informagao/esclarecimento que o gestor implemente.
ARTIGO 7° - Sao deveres dos utilizadores das Horta do Condominio Florais do Parque:
a) Utilizar apenas meios e técnicas de cultivo bioldgico;

b) Promover a diversidade de cultivos (horticolas e plantas aromaticas e medicinais);

¢) Limpar as zonas comuns (passeios);

d) Fechar sempre os abrigos de ferramentas e manter o espaco limpo;

e) Cumprir os horérios de utilizacdo estabelecidos em cada local;

f) Garantir o asseio, seguranga ¢ bom uso do espaco da horta, cumprindo as regras de

limpeza e imagem do local;

g) Avisar os responsaveis pelo projeto de qualquer irregularidade que contrarie os direitos e

deveres dos utilizadores;

h) Tratar com urbanidade, respeito e espirito de colaboragdo os demais utilizadores e as
restantes pessoas com que tenha de se relacionar no ambito da execugao do presente projeto

e na utilizacao da Horta;
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ARTIGO 8° - Os utilizadores da Horta do Condominio ndo devem:
a) Plantar arvores de fruto no espago da horta;

b) Deixar a agua ligada;

¢) Levar animais domésticos para o local;

d) Deixar lixo no local;

e) Entrar com veiculos no espago das hortas;

f) Exercer qualquer atividade ludica ou desportiva que possa causar perturba¢cdo ou danos no

local, nomeadamente jogar a bola ou andar de bicicleta.
ARTIGO 9° - Produtos cultivados:

a) — Os produtos a serem cultivados serdo estabelecidos pelo organizador do projeto a ser

contratado pela administracdo do condominio;
ARTIGO 10° - Partilha dos produtos cultivados:

a) — Os produtos resultantes da atividade do utilizador destinam-se exclusivamente para o

consumo do condominio € seus condominos;

b) A forma de partilha do produtos cultivados sera definida pela administragdo do

condominio;

ARTIGO 11° - As benfeitorias realizadas pelo utilizador integram automatica e

imediatamente o espago da Horta, sem direito a qualquer indenizagao.

ARTIGO 12° - Caso os deveres previstos nesta norma nao sejam respeitados, o Condominio
reserva-se ao direito de rescindir unilateralmente o Acordo de Utilizagdo, com aviso prévio
de trinta dias, sem que assista ao utilizador direito a qualquer indenizagao por quaisquer

benfeitorias executadas no local ou outros.
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ARTIGO 13° - O utilizador também poderd, a qualquer momento, rescindir o Acordo de
Utilizagdo, deixando de utilizar o espago, devendo, para isso, informar ao Condominio a
desisténcia de utilizacao do espago, ndo podendo, no entanto, reclamar qualquer indenizagao

por quaisquer benfeitorias executadas no local.

Artigo 14.° - A apresentacao de candidaturas ao projeto e a assinatura do respetivo Acordo
de Utilizacdo da Horta Comunitaria pressupde e implicam o conhecimento e aceitagdo
prévia das presentes Normas Internas, bem como a renuncia a qualquer tipo de

indemnizagado por quaisquer benfeitorias eventualmente introduzidas no espaco.

Artigo 15.° Qualquer questao que ndo esteja prevista na presente normas sera apreciada pela
Administragdo do Condominio, ouvindo-se o gestor do projeto e sendo ajustada para o bom

andamento do projeto.
Cuiaba- MT, 10 de maio de 2018.
GINCOPLUS INCORPORACOES LTDA

CNPJ 17.619.373/0001-48

Julio Cesar de Almeida Braz
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